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ACTA N° 11/2014

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR EL AYUNTAMIENTO
PLENO EN PRIMERA CONVOCATORIA EL DIA 22 DE DICIEMBRE DE 2014.

En la Villa de Campo de Criptana, a veintidés de diciembre de dos mil catorce,
en el Salon de Sesiones de la Casa Consistorial, se reline el Ayuntamiento Pleno en
sesion extraordinaria en primera convocatoria presidida por la Primer Teniente
de Alcalde D.2 Maria del Pilar Fernandez Manzanares, por ausencia del Sr. Alcalde-
Presidente D. Santiago Lucas-Torres Lopez-Casero, asistiendo los Sefores Concejales

que seguidamente se citan, asistidos por la Secretaria General D.@ Maria Dolores
Fernandez Mordn, que certifica:

Asistentes:

Preside: :
D23, Maria del Pilar Fernandez Manzanares.

Concejales:

D. José Mufioz Violero.

D.a Alicia Pérez-Bustos Manjavacas.

. Jesus Perucho Olivares.

\@ Maria del Rosario Calonge Sanchez, s
ablo Cruz Amores. 4 ?

D.4 Ana M2 Medina Ortega. o

D. Jokge Gonzalez Castillejos. / -
D.2 Agy Josefa Sanchez Ruiz. e ——
D.2 Carmen Teresa Olmedo Pedroche. //’_____ /

D. José ncisco Ramos Pedroche. il

D.2 Ana Rjlgr Diaz-Parrefio Molina. -~

D. Angel Péxgz Gonzalez.
D.2@ M2 de los Angeles Pére
D. Agustin Olivares Muf

\ No asiste:

zylﬁucas—T%res Lépez-Casero.
etaria:)

T e e ot i
D& Maria Dolores Fernapidez Moron

Abierta la sesion por la\Rresidencia a las veinte horas y cuarenta y cinco
minutos, una vez comprobada po Secretaria la existencia del quorum necesario para
que pueda ser iniciada, se procede\a\conocer los asuntos incluidos en el Orden del Dia,

adoptandose los acuerdos que se reladionan:
INPARTE RESOLUTIVA

PROPUESTAS DE LA COMISIQN INFORMATIVA DE OBRAS,
SERVICIOS Y URBANIS Y MEDIO AMBIENTE

1).- EXPEDIENTE DE APROBACION\ D LAS BASES PARA APROB@R/J
ADJUDICAR EL P.A.U.-U.A, N° 2-SECTOR.ENSANCHE OESTE. /i
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Cedida la palabra por la Presidencia a la Secretaria de la Corporacidn, la referida
funcionaria da cuenta del referido expediente, que ha sido dictaminado favorablemente
por unanimidad por la Comisién Informativa de Obras y Urbanismo en su sesion de
fecha 15 de diciembre de 2014; remitiéendose asimismo a las observaciones vy
sugerencias contenidas en su informe de fecha 22 de diciembre de 2014, del que se ha
dado puntual cuenta a los miembros de la Corporacion.

No habiendo ninguna intervencién por parte de los Portavoces de los tres Grupos
Politicos Municipales y, habiendo quedado enterados, se somete a votacion el presente
punto del orden del dia, aprobadndose por unanimidad de los dieciséis miembros
asistentes de la Corporacion, la adopcidn de los siguientes acuerdos:

Primero.- Aprobar inicialmente el texto de las “Bases para la formulacién de Programa
de Actuacion Urbanizadora y seleccion de Agente Urbanizador de la U.A. NO 2-
BERENGUEL II, del Sector SUB-OD ENSANCHE OESTE, del Texto Refundido del Plan de
Ordenacién Municipal de Campo de Criptana”, incluyendo en el mismo las correcciones
y sugerencias contenidas en el informe juridico emitide por la Secretaria de la
Corporacion, una copia del cual se acompafia como documente anexo 1.

Segundo.- Someter el expediente al tramite de informacién publica y audiencia a los
interesados por un plazo de treinta dias, insertandose los correspondientes anuncios
tanto en el Boletin Oficial de la Provincia como en el Tablén de Anuncios del
Ayuntamiento, plazo durante el cual se podran presentar reclamaciones y sugerencias a
las bases propuestas.

Tercero.- En el casc de que no se presentase reclamacién o sugerencia aiguna al texte
de las bases, entender definitivamente aprobadas ias mismas sin necesidad de adoptar
nuevo acuerdo plenario.

Cuarto.- Finalmente, una vez aprobadas definitivamente las bases, ordenar ia
publicacién integra de su texto en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, remitiendo el
expediente tanto a la Administracion dei Estado como a la Administracidon autendmica a
los efectos del articulo 70.2 de la Ley de Bases del Régimen Local.

2).- EXPEDIENTE DE APROBACION DE LAS BASES PARA APROBAR Y
ADJUDICAR EL P.A.U.-ERAS DE LA AGUSTINA.

Cedida la palabra por |la Presidencia a la Secretaria de la Corporacion, la referida
funcionaria da cuenta del referido expediente, gue ha sido dictaminado favorablemente
por unanimidad por la Comision Informativa de Obras y Urbanismo en su sesion de
fecha 15 de diciembre de 2014; remitiendose asimismo a las observaciones vy
sugerencias contenidas en su inferme de fecha 22 de diciembre de 2014, del que se ha
dado puntual cuenta a los miembros de la Corporacion.

No habiendo ninguna intervencién por parte de los Portavoces de los tres Grupos
Politicos Municipales y, habiendo quedado enterados, se somete a votacion el presente
punto del orden del dia, aprobandose por unanimidad de los dieciséis miembros
asistentes de la Corporacion, la adopcion de Ios siguientes acuerdos:

Primero.- Aprobar inicialmente el texto de las "Bases para la formulacién de Programa
de Actuacion Urbanizadora y seleccion de Agente Urbanizador del Sector SB-OD ERAS
DE LA AGUSTINA, del Texto Refundido del Ptan de Ordenacion de Campo de Criptana”,
incluyendo en el mismo las correcciones y sugerencias contenidas en el informe juridico
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emitido por la Secretaria de la Corporacion, una copia del cual se acompafia como
documento anexo I.

Segundo.- Someter el expediente al tramite de informacién publica y audiencia a los
interesados por un plazo de treinta dias, insertandose los correspondientes anuncios
tanto en el Boletin Oficial de la Provincia como en el Tabléon de Anuncios del
Ayuntamiento, plazo durante el cual se podran presentar reclamaciones y sugerencias a
las bases propuestas.

Tercero.- En el caso de que no se presentase reclamacion o sugerencia alguna al texto
de las bases, entender definitivamente aprobadas las mismas sin necesidad de adoptar
nuevo acuerdo plenario.

Cuarto.- Finalmente, una vez aprobadas definitivamente las bases, ordenar la
ublicacién integra de su texto en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, remitiendo el
pediente tanto a la Administracién del Estado como a la Administracion autondémica a
log efectos del articulo 70.2 de la Ley de Bases del Régimen Local.

UESTAS DE LA COMISION INFORMATIVA DE HACIENDA, CONTRATACION,
REGIMEN INTERIOR Y ASUNTOS DE PLENO

PUESTA DE ALCALDIA DE ACUERDOS A ADOPTAR RESPECTO

SERVIC DE INFORMACION TURISTICA.
ida la palabra por la Presidencia a la Secretaria de la Corporauon a rie}%
funcionaria cuenta de la propuesta de Alcaldia, que se transcribe a con nuaC|o
“"PROPUESTA DE ALCALDIA

UNTO: SERVICIO DE INFORMAL?I/RISTICA

En fecha 25 de julo de 2005, la Junta
empresa E.5.T. ABREGO, S.L. del O administrativo para la prestacion del servicio
de informacion turistica en ficina Municipal de Turismo; formalizandose el
correspondiente documento administrativo el 4 de agosto de 2005, en el gque, conforme
a lo previsto en el pliego de clausulas administrativas particulares aprobado en fecha 13

de junio de 2005 resolugion de Alcaldia, se prevela una duracion inicial de dos afios
rérrog anuales, sin que la duracion total del contrato pudiese

rerno Local acordd la adjudicacion a la

cion convenc;ona! en fe
nta de Gobierno Local a efect
contratacion; acordandose por el

3 de agosto de 2007, del que se dio traslado a la
e la aprobacion del mismo en calidad de dérgano de
ferido érgano en su sesion de fecha 6 de agosto
(zacion suscrito, quedando por tanto resuelto, por
mutuo acuerdo y en los términos egtipulados, el contrato administrativo formalizado en
su dia entre ambas partes.

De acuerdo con el documento de Knakzacion por mutuo acuerdo suscrito entre el
Ayuntamiento y la mercantil E.S.T. \ABREGO, S.L., las partes se comprometian a
mantener y garantizar la prestacion\ del servicio contratado en los términos y
condiciones que venian rigiendo hasta 1§ fecha, y en tanto no se hubiese contratado
nuevamente por el Ayuntamiento la pre&tacion del mismo (estipulacién terc&a);, vy
quedando obligada la mercantil a entregak al\ Ayuntamiento cuantos bienes hdbicren
servido de soporte para el desarrollo de las actiwdades propias del servicio. /‘ )i,
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En noviembre de 2011, se incoa mediante providencia de Alcaldia expediente para /a
contratacion del servicio de informacién turistica del Ayuntamiento de Campo de
Criptana, (EXP. AB.ADMVOQO.ESP./1/2012), quedando desierta fa licitacion convocada
segun acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado en su sesion de fecha 11 de
junio de 2012.

En febrero de 2013 se incoa nuevamente mediante providencia de Alcaldia expediente
para la contratacién del servicio de informacion turistica, (EXP. AB.CONT.ESP./2 /2013),
que al igual que el afio anterior quedo desierta la licitacion convocada, segun acuerdo
en este caso de la Junta de Gobierno Local de fecha 22 de abril de 2013.

Con objeto de buscar una solucion a la prestacion del servicio de informacion turistica,
atender de manera inminente ciertas necesidades cuya satisfaccion requeria de una
respuesta lo mas agil, y a la vista del resultado fallido de las licitaciones convocadas, en
fecha 14 de junio de 2013, mediante resolucién de Alcaidia n® 286/2013, se acuerda,
previa la tramitacién del preceptivo procesc selectivo, la creacion de una Bolsa de
Empleo Temporal de Auxiliares de Informacion Turistica, con el fin de hacer frente a las
necesidades transitorias y/o temporales de personal en efl Centro de Iniciativas
Turisticas de Campo de Criptana.

El balance durante este afio de la prestacién del servicio de informacion turistica ha sido
positive, lo que aconseja que por el Ayuntamiento se replantee el modo de gestion de
este servicio, pasando de gestién indirecta como ha sido hasta ahora y en ese sentido
han sido dirigidas las actuaciones municipales, convocando procesos de concurrencia
competitiva para la contratacién de dicho servicio, licitaciones que no han sido acogidas
por la iniciativa privada a la vista del resultado faliido de las mismas, redirigiendo
nuestro esfuerzos hacia otro modo de gestion.

No se puede olvidar por otro lado la incidencia que la Ley 27/2013, de 27 de diciembre,
de racionalizacién y sostenibilidad de la Administracidn Local, ha tenido en la
configuracién de las competencias de las Entidades locales y prestacion por éstas de sus
servicios, y cuyo concreto alcance en el caso del Ayuntamiento de Campo de Criptana
fue objeto de informe por la Secretaria de la Corporacion en fecha marzo de 2014, y
sometido en primer lugar al dictamen de la Comision Informativa de Asuntos de Pleno
de fecha 1 de abril, v posteriormente al Pleno de ia Corporacion en sesién de fecha 2 de
abril.

Tal vy como se dice en el referido informe, en materia de "Turismo”, la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, en la redaccion dada por fa LRSAL,
en su articulo 25.2.h), atribuye a los municipios competencias en informacion y
promocion de la actividad turistica de interés y dmbito local; sin atribucién competencial
por tanto en cuanto a la gestion de actividades turisticas. La realizacion de cualquier
actividad turistica en términos de la Ley 8/1999, de 26 de mayo, de ordenacion del
turismo de Castilla-La Mancha, deberd canalizarse por la via del art. 86 de la LBRL,

correspondiendo al Pleno la aprobacidn del expediente para el gjercicio de actividades
econdmicas.

Estando por tanto clarificada que la cartera de servicios del Ayuntamiento, en esta
materia en concreto, Unicamente puede comprender aquellos relacionados a /a
informacién y promocién de la actividad turistica, y considerando, por un lado, que tal y
comao refiere a su vez la Secretaria de la Corporacion en el informe citado en el parrafo
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anterior, la LRSAL persigue entre otros objetivos “favorecer la iniciativa economica
privada evitando intervenciones administrativas desproporcionadas”, y que, por otro
lado, es razonable prever para el proximo ejercicio 2015 un incremento importante en
la demanda de informacion turistica con motivo de los actos conmemorativos del IV
Centenario de la Segunda Parte del Quijote, se estima conveniente y urgente tomar una
serie de decisiones en torno al servicio turistico a prestar por el Ayuntamiento:

19) En primer lugar, centrar la actividad municipal y los recursos publicos en la
prestacion del servicio de informacion turistica, gue comprende la atencién directa al
visitante como principal manifestacién del mismo, pero sin olvidar la vertiente
promocional que tiene cuando el destinatario del mismo es el sector mercantil privado
(agencias, tour-operadores, ..); dejando para la iniciativa privada el desarrollo de
cualquier actividad turistica (servicio de guias) en consonancia con el espiritu de la
AMRSAL, favoreciendo la apertura de un mercado con grandes posibilidades de
explotacion y favorable repercusion en la economia local. En tal sentido, hay que
recordar los talleres y cursos de formacion promovidos y gestionados por el
Ayuntamiento en este sentido:

E. “GESTION Y FORMACION DE RECURSOS TURISTICOS Y MEDIO

|
1
eo y Economia de la JCCM y cofinanciados por Fondo Social Euro/péaﬁ
\ sado por 12 alumnos. ) o //
"PROMOCION TURISTICA LOCAL E INFORMACION jL/ﬁSITyE”,
subvengionado por la Consejeria de Empleo y Economig—de [a.-4CCM y

no respecto a la economia siendo el momento mas adecuado para ello
aprovechando la intensa campdna promocional que se espera con ocasion del IV
Centenario, tal y como sucediéo en el 2005 con los actos conmemorativos del IV
Centenario de la_Primera Pﬁe del Quijote.

-lugar, vy visto\& balance positivo que cabe extraer de este ultimo afno en
la atencion al visitante\por medios propios, se propone igualmente optar como
ma de gestion del servicio informacidn turistica, la gestion directa con medios
propios para lo que se requiere eNacuerdo del Pleno de la Corporacion (articulos 22.2. f)
y 85.2 de la Ley reguladora de las es del Régimen Local).

39) En tercer lugar, por todas \las\ razones hasta ahora expuestas, se interesa
igualmente se acuerde entender ju da la declaracidn como servicio prioritario del
servicio de informacion turistica, declavacién a efectos del articulo 21. Dos de la vigente
Ley de Presupuestos Generales del Estadony que figura con idéntica redaccion en el
Proyecto de Ley de Presupuestos Generales del Estado para el 2015,

49) En cuarto y ultimo lugar, y como consgcugncia de todo lo manifestado, pro %deﬁa
interesar de la mercantil E.S.T. ABREGO, 5.0 entrega al Ayuntamiento d%ﬁ?n‘o de
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Criptana de cuantas instalaciones, material y equipamiento venga disponiendo y sea de
nuestra propiedad o esté obligada a su entrega en los términos del contrato y
documento de finalizacidn convencional suscritos por ambas partes en fecha 4 de
agosto de 2005 y 3 de agosto de 2007.

La presente propuesta se redacta con objeto de que por el Pleno de ja Corporacion,
previo dictamen de la Comisién Informativa de Asuntos de Pleno, se adopten los
acuerdos que procedan. En Campo de Criptana, a 17 de diciembre de 2014.7

Asimismo, por la Secretaria de la Corpeoracidn se da cuenta de su informe
favorable de fecha 18 de diciembre de 2014, que se adjunta como anexo, asi como del
dictamen favorable adoptado por unanimidad por la Comision Informativa de Hacienda
y Asuntos de Pleno en su sesion de fecha 22 de diciembre de 2014.

A continuacion, la Presidencia abre un turno de intervenciones a carge de los
Grupos Politicos de la Corporacién.

Interviene en primer lugar el sefior Portavoz del Grupo Municipal de UPyD, D.
Agustin Olivares Mufioz, quien manifiesta que se vota a favor pero considera que el
cambio de gestién llega tarde y piensa que se podria haber hecho algo mas desde el
2007, pero bienvenido sea en todo casc el cambio.

A continuacidn, la Presidencia cede la palabra a la Concejal Delegada de
Turismo, D.4 Alicia Pérez-Bustos Manjavacas, quien dice que se ha licitado a veces, se
ha quedado desierto, se han hecho esfuerzos, se han estudiado opciones en muchas
ocasiones, se han hecho muchas cosas.

Finalmente interviene la Presidencia para decir que se ha trabajado todo el
tiempe, esperamos que en esta ocasion deé resultado.

Cerrade el debate, y habiendo guedado enteradcs, se somete a votacidon el
presente punto del orden del dia, aprobandose por unanimidad de los dieciséis
miembros asistentes de |la Corporacién, la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Centrar la actividad municipal vy los recursos publicos en la prestacién del
servicio de informacidn turistica, que comprende la atencion directa al visitante como
principal manifestacion del mismo, pero sin olvidar la vertiente promocional que tiene
cuando el destinatario del mismo es el sector mercantil privado (agencias, tour-
operadores, ...); dejando para la iniciativa privada el desarrollo de cualquier actividad
turistica (servicio de guias) en consonancia con e} espiritu de la LRSAL, favoreciendo la
apertura de un mercado con grandes posibilidades de explotacion y favorable
repercusion en la economia focal.

Segundo.- Visto el balance positivo que cabe extraer de este Ultimo afio en cuanto a la
atencién al visitante por medios propios, optar como sistemna de gestion del servicio de
informacidn turistica, la gestion directa con medios propios para lo que se requiere el
acuerdo del Pleno de la Corporacion (articulos 22.2. f) y 85.2 de la Ley reguladora de
las Bases del Regimen Local),

Tercero.- Entender justificada la declaracion come servicio prioritario del servicio de
informacidn turistica, declaracién a efectos del articulo 21. Dos de la vigente Ley de
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Presupuestos Generales del Estado, y que figura con idéntica redaccion en el Proyecto
de Ley de Presupuestos Generales del Estado para el 2015.

Cuarto.- Interesar de la mercantil E.5.T. ABREGO, S.L., la entrega al Ayuntamiento de
Campo de Criptana de cuantas instalaciones, material y equipamiento venga
disponiendo y sea de nuestra propiedad o esté obligada a su entrega en los términos
del contrato y documento de finalizacion convencional suscritos por ambas partes en
fecha 4 de agosto de 2005 y 3 de agosto de 2007. Dicha entrega debera producirse
a dia 2 de enero de 2015.

Y no habiendo mas asuntos incluidos en el Orden del Dia, la Presidencia levanto
la sesion a las veinte horas y cincuenta minutos del dia de la fecha, de lo que yo como
N Secretaria certifico.

Vo BO.
PRIMER TENIENTE|DE ALCALDE, /. LA SECRETARIA,

> | ¥

w2 oY
r- ;-" /_’:
5 - = e
ilar Fernandez Manzanares Fdo.: Ma Dolores Fernandez Mordén.

el Tablén
establecido
en Campo de

el Art. 229 del R.O.F., en fecha ......
iptana, a de

P ’-“—‘\"‘-«-_.

\ -

~¥
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: Secretaria General
A: Pleno

INFORME

ASUNTO: BASES PARA LA ADIUDICACION DE PAU.

En relacion con el expresado asunto, la funcionaria que suscribe, en el gjercicio de las

funciones atribuidas por el articulo 2, letra a) del RD 1174/1978, de 18 de septiembre,
amite el siguiente INFORME:

EGISLACION APLICABLE

Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por RDLgvo. 2/2008, de 20 de junio
{TRLS).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambientai (LEA).

Vexto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad

banistica de Castilla-La Mancha, aprobado por DLgvo. 1/2010, de 18 de mayo
{TRLOTAU).

glamento de la Actividad de Ejecucién de Castilla-La Mancha, aprobado por D,

v efundido de la Ley de Contratos del Sector Plblico, aprobado por RGLgvo.
de 14 de noviembre (TRLCSP). o
v Ley 7/18&5, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRL). //
i /
ANTECEDENTE E HECHO 7 _ // -

Unico.- Se remiten sde el Departamento de Urbanismo, con ob}'et’cf/de Su i

de su_ fusién en
el orden del dia de la sesion plenaria extraordinaria a celeb el.proximo lunes, 22 de
diciembre, las “Bases ra la formulacion de Progra Actuacion Urbanizadora vy
seleccion de Agente Urbanizador de la U.A. NC

ENGUEL 11, del Sector SUB-OD
- ENSANCHE OESTE, del Texto Refundido de Ordenacién Municipal de Campo de

Criptana”, y las "Bases para la formyfagion de Programa de Actuacion Urbanizadora ¥
seleccion de Agente Urbanizador dei Sector SB-OD ERAS DE LA AGUSTINA, del Texto
Refundido det Plan de Ordenacién de Campo de Criptana”. En ambos casos, el contenido
de las bases es similar;"hor lo c%a se informan de manera conjunta, refiriendome en
adelante a ambES/CO/m;)F/Ba es PAUS,

T T

\/ienenbin/féyza/das por la Técnico Ur
diC|gm/e7

nista mediantes sendos informes de fecha 10 de
or el Técnico Municipal, con observaciones, en
bre; y dictaminadas favorabiemente por la
y Urbanismo en su sesién de fecha 15 de

favorable en ambos casos

_s6pdds informes de fecha 28 de nows

" _~Comisién Informativa de Obras, Servici
diciembre.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERO.- BASE IV. PRESCRIPCIONES RELATIVAS AL CONTENIDC TECNICO.

A las observaciones realizadas por el Técnico muni ipal, en orden a la procedenciayde
inciuir un tercer apartado en la letra A), y en lo\qu respecto al sistema general via\o

que conecta las carreteras N-420 y CM-3105, con | cionalidad de una ronda oeit}d‘e%
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nicleo urbano, sistema al que hace mencicn la Técnico Urbanista en su informe, asi
como la ejecucion de redes y conexiones, habria que afadir la necesidad de prever un
mecanismo de anticipacion de infraestructuras y servicios en los términos del articulo 39
y 86.2. letra b) det RAE (en el caso de la UA NO 2 — BERENGUEL II}):

ARTICULO 39. ANTICIPACION DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS

1. Cuando razones técpicas hagan imprescindible anticipar_la_implantacion de infraestructurds o
servicios publicos que abarquen o0 presten servicio a mas de una_actuacidén yrbanizadora, debera
determinarse por el instrumento_de planeamiento correspondiente qué dmbpitos deberdn costearios,
estableciéndose iqualmente el porcentaje de participacicn correspondiente a ¢ada uno de_ellos y
fiiandose el modo y tiempo en gque deberan abonarfos.

2. Los costes gue cada ambito haya de soportar conforme a lo establecido en el numero anterior
comprenderdn todos los que haya conllevado la proyeccién, aprobacion y ejecucion de las
infraestructuras y servicios implantados, incluso los intereses legales por el plazo que medie enfre
la fecha de su implantacién y aquéila en que se produzca el reembolso; se imputaran en proporcion
al aprovechamiento del drea o areas de reparto a que pertenezcan, y su cuantia se fijard de
conformidad al precio de adjudicacion del Programa de Actuacién, el cual se acreditara mediante
certificacién expedida por (a Administracién actuante.

3. la Administracién actuante, en el marco del Programa de Actuacidn Urbanizadora que se
tramite, podrad imponer a las personas propietarias de terrencs integrados o adscritos a la unidad
de actuacién gue, con arregio a la secuencia légica de desarrollo, pretenda ponerse en servicio en
primer lugar, la ejecucion y el costeamiento de las infraestructuras y servicics aludidas en el
numero 1 anterior. En tal caso, los instrumentes que legitimen la ejecucién de tales
infraestructuras y servicios deberan ser tramitados y aprobados con anterioridad, indicando si los
suelos cuya obtencion resulte precisa quedaran o no adscritos a la unidad de actuacion.

Esta obligacion no podra exigirse si simuitdneamente no se reconoce, a las personas propietarias
de las parcelas que deban sufragarlas, el derecho a ser reembalsades, en el marco de las
posteriores actuaciones urbanizadoras, de los costes gue excedan de los que la unidad, para contar
con tales servicios, hubiera debido afrontar.

4. La aprobacién de futuras programaciones cuyos ambitos se sirvan de las obras asi financiadas,
determinara la obligacién de las personas propietarias de las parcelas comprendidas en éstos, que
se establecerd en el acuerdo de aprobacion, de sufragar tales trabajos en iguales condiciones que
la programacién inicial, en la propercién que la Administracion actuante establezca.

£n el caso de gue tales costes excedan de aquellos que el ambito hubiera debido soportar, deberd
reconocerse también a las personas propietarias de terrenos comprendides en el mismo el derecho
a ser reembolsados del exceso que hubieren sufragado.

5. [os reembolsos o reintegros que se efectuen se entregaran por la Administracion actuante a

quien sea propietario de la parcela o parcelas que lo sufragaron en el momento en que /a
devolucion de las cantidades vaya a efectuarse.

6. Las cantidades recaudadas de conformidad con lo previsto en este articulo quedardn afectadas al
pago de las obras de urbanizacién diferidas que las hayan motivadc o al reintegro del coste
satisfecho por quienes las hubieran sufragado de forma anticipada.

7. Las cantidades reguladas en este articulo podran ser establecidas y exigidas por ia
Administracion que ejecute cualquier obra de infraestructura que dote de los servicios propios de la
condicidén de solar a parcelas determinacas.

Sj las obras asi financiadas sirvieran para una posterior actuacion urbanizadora, la Administracion o
jas personas propietarias que las hubieran sufragado tendran derecho a que se les compense en el
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arcc de ésta por el valor actual de aquéilas, en los términos establecidos en fos numeros-
precedentes de este articulo. B

ARTfCULQ 86. BASES PARA LA FORMULACION DE PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA Y
SELECCION DEI AGFNTE URBANIZADOR

2. Las Bases para la adjudicacion de Prograrmas de Actuacién Urbanizadora regularan todcs o
algunos de fos siguientes aspectos.

()

b) Las prescripciones técnicas que, con caracter minimo, deberdn respetarse en la redaccion del

teproyectc o, caso de que expresamente se requiera su presentacion, proyecto de urbanizacion,
\ desconformidad con lo que establece en Jas letras b) y ¢) del nimero 1 dei art. 76 del presente
\Reglamento. Asi_mismo precisaran la_descripcidn v prescripciones técnicas de las infraestructuras
\‘@e ayan_de anticiparse para la funcionalidad de la actuacidn y gue tengan un dmbito de servicio

c‘yue ekceda del propio de la actuacion urbanizadora.

|
1
|

De ahi que la alternativa técnica en el caso de la UA N° 2 - BERENGUEL II, deba incluir
las previsjones al respecto a través de propuesta de “instrumento de planeamiento” en
ings reflejados en los articulos transcritos. En tal caso, el instrumento gue se
propongasdebera someterse al informe de sostenibilidad econdmica requerido por el
articulo 15 gel TRLS:

ion de los instrumentcs de ordenacion de las actuaciones de nueva urbam’zacfdn/ )
vacion de la urbanizacién y de las actuaciones de dotacidn deberd incliuir U 4
e sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el jmipacto g
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion vy el mantenimierito delgs”

rias o la puesta en marcha y fa prestacién de los sery;’ciewé@}aq-t-e’f asi

4. ta document
de reforma o re
informe o memori
de la actuacion en
infraestructuras nec

como la suficiencia y a T

cuacion del suelo destinado & usos productives.

e
Por otro lado, y por las\razones expuestas en eMT’rﬁo del presente informe,
procede la supresion de\ls referencia en la letra fzda/posibilidad de ejecucién de las
obras de urbanizacion por el agente urb m/or, al estar definidos los requisitos de
solvencia conforme a tos criterios estapfécidos en la normativa de contratacién del sector
publico para el contrato de gestién de servicios. Asi mismo, de ia redaccion del articulo
86.2.letra d) del RAE, es opinion de la funcionaria que suscribe gue la determinacion de
la ejecucien de las ob por eltwyrbanizador debe especificarse expresamente en las
bases, no commibi!idagﬁsmo como objeto concreto de la licitacidén, al ser
determinar],te"h’q.fs@'o-‘--aalé hora deestablecer los requisitos de capacidad de obra %

solvencia,sing también los refativos &\la publicidad. En apoyo de lo anterior, el articulo
104,._2~d/’el/R7\E viene a ratificar lo mani

T
T
ey , ,
,/’//,//ARTICULO 104, CONTRATACION DE LAS OBE% DE URBANIZACION
e

|
e

2. Lo dispuesto anteriormente no serd de aplicacio cuando, reuniendo el urbanizador los requisitcs
deferminantes de la capacidad econdmica y Nechica para ello, establecidos en jas Bases, ia
efecucion directamente por la persona adiudicatavia las obras de urbanizacidn hubiera formado
parte del objete del concurse conforme a ,detem’n’nac*én expresa de las referidas Bases para fa
adjudicacion del Programa, en cuyoe caso dich ejesucion se entenderd incluida enfre las
obligaciones a cumplir por el urbanizador en su condisfén e\persona adjudicataria.

N
\
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SEGUNDO.- BASE V. PRESCRIPCIONES RELATIVAS AL CONTENIDO ECONOMICO
Y JURIDICO.

En relacion con el contenido de 15 proposicion juridico-econémica:

No queda clara en {as bases lag previsiones al respecto.

economica fa incidencia economica de estos COMPromisos que asume el urbanizador con
¢argo a su beneficio empresarial: aportaciones al patrimonio publico de suelo: obras
adicionales a las minimas establecidas legalmente; o afectar los terrenos Gue se |e

La prevision del punto 2.6 de compromisos adicionales en suelo urbanc consolidado o de
actuaciones de rehabilitacién del patrimonio inmobiliario no se ajusta por tanto a dicha
regulacion del RAE,

c) Debe incluirse la determinacion de la letra e) del articuio 76.4 del RAE: £ COmMpromiso
por parte del urbanizador de promover, en plazo inferior a veinticuatro meses o a/ que sea
aplicable conforme a lo previsto en el nimero 2 del art. 130 del Texto Refundido de ia Ley de
Ordenacion del Territoric ¥ de la Actividad Urbanjstica, la edificacién de los solares con destino a ja

construccién de viviendas sujetas a algun régimen con proteccion piblica de los qgue resulte
adjudicatario en concepto de retribucién por su fabor,

TERCERO.- BASE X. PRESENTACION DE ALTERNATIVAS TECNICAS (SOBRE A).

Se sugiere incluir en g redaccion una referencia expresa a los plazos para la
presentacién de alternativas en tompetencia de acuerdo con el articulo 88 del RAE:

ARTICULO 88. PRORROGAS DEL PERIODO DE INFORMACION PUBLICA Y PRESENTACION DE
ALTERNATIVAS TECNICAS
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1. Si durante los primeros diez dias de infermacion publica v presentacion de a?te.;:natf';fas, alguna

persona se comprometiera a presentar una alternativa técnica que, dentro de 1os términos:

establecidos en las Bases de adjudicacion, resuite sustancialmente distinta a la inicial, bisn con
respectc a su ordenacien detallada por que asi estuviera establecido en las mismas, bien con
respecto @ las obras de urbanizacidn o resto de determinaciones que integran las alternativas, y
prestara la qarantia establecida en las Bases, el plazo de veinte dias anterior quedard prorrogado
por veinte dias adicionales, prérroga de la gue dnicamente podra beneficiarse en lo que a
presentacicn de alternativa se refiere quien fa haya solicitado y prestado la garantis requerida.

2. 5in embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracion del plazo minimo de informacion
publica para cada una de las eventuales alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras
la presentacién de la Ultima alternativa durante el aludido plazo, haya sido éste prorrogado o no,

se suplementara dicho periodo en los dias necesarios hasta alcanzar el minimo de veinte dias para
ada una de ellas.

L

s prorrogas, en cualquiera de las modalidades descritas en los ridmercs anteriores, s& haran
ren el expediente, se anunciaran en el tablén de anuncics del Municipio v se comunicarén a
por desconocerlas presenten  plicas prematuramenfe Asimismo también se |es

no procede la prevision recogida en el Oltimo péarrafo de las bases (*Como
excepcid los dispuesto en el parrafo anterior, quien haya presentado la solicitud en
cuya virtug ke haya iniciado el procedimiento, podra presentar una nueva alternativa

ajustada a Bases para la adjudicacidn del Programa de Actuacion Urbanizadora que
finalmente re

de particular.

o

CUARTO.- BASE
ECONOMICAS (SG
DE LOS LICITADOR

XI. PRESENTACION DE PROPOSICIONES 3 DI;Q(

iRE B) Y DE LOS REQUISITOS DE CAPACIDAD v S(}EVENCIA
/" /
S (SOBRE C). T

T

sentacién en sobre cerrado proposicion juridico-econdomica
5 Inistrativa, se sugiere modificar la
redaccion de esta Base a fin de adecu os principios inspiradores de la contratacion
en el sector piublico (articulo 86 del E), estableciendo mayores garantias en aras a
garantizar el secreto de las proposiciones hasta el acto de apertura pUblica de las mismas
(articulo 145.2 TRLCSP udiendo incluirse al textc de la misma previsiones similares a
las recogidas en.~Tos Hegos(ﬁje clausutas administrativas aprobados por esta
Administracién; fecogiendg a continfacion un ejempio de previsién al respecto:

Respecto al modo de p
y propuesta de conve

/

analf‘z’,a,/ﬁd totalmente ef periodo de in acion publica y presentacién de alternativas, cualquier
,Q.ETSOﬂﬁ/pOdra presentar proposiciones jukico-econdmicas y propuestas de convenios, en plica
frada, durante los diez dias siguientes a la\fipalizacidn de dicho periodo, referidas a cualquiera de
fas a.’ternanvas técnicas presentadas, va sea‘aNa propia o a la dei resto de concursantes. £n todo
caso,.cada licitador tan sélo podra presentar unica propuesta de convenio v una proposicion
juridico-economica a una misma alternativa rdcnita.

=3

apellidos o razon social en caso de persona juridica. Kn el\interior de cada sobre se hard const

5
contenido en hoja independiente, enunciado numérica a\
NN
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SOBRES:

SOBRE N° B, denominado "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA PRESENTADA PARA EL
PROCEDIMIENTO DE SELECCION DE URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA GESTION DE LA
EJECUCION DEL PAU ... ": Contendré la siguiente documentacidn, que deberd reunir los
requisitos de autenticidad previstos en las leyes:

1. Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario v, en su caso, la
representacion def firmante de la proposicion.

1.1 En caso de persona fisica o empresarios individuales, D.N.I. Dicho documento podrd ser
original o copia que tenga cardcter de auténtica, conforme a la legisiacion vigente.

En el caso de persona juridica, escritura de constitucion o modificacién, en su caso, inscrita en
el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible; si no lo fuere, escritura o documento de
constitucion, estatutos o acto fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su
actividad, inscritos, en su casc, en el correspondiente Registro Oficial.

En el caso de Agrupacion de Interés Urbanistico, escritura publica de constitucion en la que
consten los extremos del articulo 24.1.A) del RAE, y solicitud de inscripcién en el Registro
administrativo de Fntidades Urbanisticas Colaboradoras.

1.2 Poder bastanteado, a costa del licitador, si obra en representacién de ctra persona o de

alguna entidad, junto con una copia auténtica del Documento Nacional de Identidad del o los
apoderades.

2. Documentacién acreditativa de la solvencia econdmica y financiera, mediante los medios
seflalados en la Base XIV.

3. Documentacién acreditativa de la solvencia técnica o profesional acreditada mediante ios
medios sefialados en la Base XIV.

4. Compromisc de adscribir a la efecucion del contrato los medios personales o materiales
suficientes para ello, que deberan concratar en su candidatura u oferta.

5. Declaracién responsable de no estar incursc en prohibicién de contratar.

6. Certificados acreditativos de halfarse al corriente en el cumplimiento de las chligaciones con

la hacienda estatal, autondmica y local, y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
legales vigentes.

7. Documento acreditativo de Alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas y del pago del
ultimo recibo del misme.

8. Todos los licitadores deberan sefialar un domicilio para la practica de notificaciones. Esta

circunstancia podra ser complementada indicando una direccién de correo electrénico y un nimero
de teléfono y fax.

Los mencionados documentos deberdn presentarse en originales, copias auténticas o
copias compulsadas.

La deocumentacién exigida en estas bases deberd presentarse completa, no
admitiéndose remisiones a documentos aportados en otros expedientes.

SOBRE N° C, denominado "PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA Y PROPUESTA DE
CONVENIO PRESENTADA PARA EL PROCEDIMIENTC DE SELECCION DE URBANIZADOR
RESPONSABLE DE LA GESTION DE LA EJECUCION DEL PAU ... ": Contendra exclusivamente
una sola oferta, firmada por el licitador o persona gue io represente. No podra suscribirse ninguna

propuesta en Unidn Temporal con otro, si se ha hecho individualmente, o figurar en mas de una
Union Temporal.
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En este mismo sobre se incluird cuanta documentacion hava de servir d ooﬁﬁ'e/ para _|a

evaluacion de las proposiciones conforme a los criterios recogidos en la base XVIT apartado 2.

QUINTO.- BASE XII. APERTURA DE PLICAS.

Se sugiere la inclusion de un procedimiento de seleccién estructurado en dos fases,
inspirado en ei procedimiento de contratacién publica (articule 160.1 TRLCSP), con
intervencién de un organc que asista con caracter previo al drgano competente para ia
adjudicacion de {a condicién de urbanizador, @ modo de Mesa de Contratacion (articulo

320 del TRLCSP), v cuya actuacion se ajuste a lo establecido en los articulos 90 y 93 del
RAE.

, el drgano competente para la seleccion del urbanizador estara asistido por una
ya actuacion y resultado de la misma dejara constancia levantando acta bajo fe
ativa y ante dos testigos.

Le corresponderd
presentada, asi co
con fos informes té

/ P,
//
dicha Comision la calificacion y exarnen de ia documentacién administrativa  /

fa apertura y examen de las proposiciones, elevando todo fo ag/t?zﬁ junto/
(cos y juridicos requeridos por el articulo 93.1 del RAE af organ ompeteme

para la aprobacion y gojudicacion del PAL. P o /”’

P Pl
Formaran parte de dic omision, la Secretaria de la Corporacio 7f[g,fﬂfé‘ventora de Fondos, el
Ingeniero Técnico Municlpaf, el Arquitecto Técnico Municipal frepresentante por cada Grupo

Politico Municipal que ac
Corporacion, y actuarad co
Urbanista de la Corporacicn.

ran comao testfgos Estarg présidida por el Alcalde Presidente de la
Secretario/a, eleva }aet/bajo fe publica administrativa, la Técnico

B) Expirado el plazo establecido en la létra anterior, la Comisidn se reunird a los efectos de
proceder, en primer jugar, a la apertura del sobre que contiene la documentacion administrativa y
calificacion de ia misma. De fo actua 0 se dejara constancia en el acta que necesariamente deberd

extenderse. /
Acto segu;d procederd, gn acto pu

acto de apﬁrtu dando cuenta de las pr
que figueen-€n el certificado extendido

CQF}OCUIF?T/ nto al publico del resultado de
/re(’ Cederd a la apertura de las plicas presen

ico, a la apertura de las plicas presentadas. Comenzara el
osiciones presentadas y a su confrontacion con fos datos
r el Secretario de la Corporacién, tras lo cual se dard
calificacion de la documentacion administrativa, y se
as, levantando acta de ios actuado.

e ,
/ C) Todas las actuaciones podran ser objeto dg cpnsulta v alegacion a todos los efectos durante los
//’ veinte dias siguientes al de apertura de piidas\ A tales efectos el contenido de las piicas serd
objeto de informeacidn publica durante dicho plazo'ge veinte dias.
Las personas competidoras, durante este periods, posran asociarse uniendo sus proposiciones en
una unica gue, acompafiada de la correspondiente\solicitud dirigida al Municipio, se notificard a las
personas interesadas personadas en el procedimien
D) La Comision procedera a la valoracidn de las picas presentadas conforme a 1os Cnte o/e—"”
recogidos en la base XVII, pudiendo para ello soligitan los informes técnicos que con
\\
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oportunos.

E) Las personas propietarias o afectadas por ja actuacidn podran, ademnds, dentro del mes
siguiente ai acto de apertura de proposiciones Jjuridico-economicas formular oposicién debidamente
justificada a las prevision de costes de ejecucién materia de las obras de urbanizacién de acuerdo
con el procedimiento previsto en el articulo 108.4 del RAE.

SEXTO.- BASE XII1I. CAPACIDAD PARA SER AGENTE URBANIZADOR.

Se sugiere inciuir la prevision del articulo 85.1.0ltimo parrafe del RAE, en caso de
Agrupacién de Interes Urbanistico:

En ningdn caso podran resultar adjudicatarios de un Programa de Actuacién Urbanizadora aquellos
sujetos que estan incursos en alguna de las prohibiciones para contratar establecidas por 13
legisiacion de contratos del sector publico; limitacion que se extenderd, en su caso, a la Agrupacion
de Interés Urbanistico a la que se_hubieran incorporado, siempre_que, de excluirse del cémputo [a
superficie_aportada por [a persona afectada por la _prohibicién, no se alcance la_mitad de {3
superficie del &mbito de la actuacidn.

Se aconseja igualmente incluir el siguiente texto referente a la capacidad de obrar en el
Ambito de la contratacién en el sector publico (articulo 57.1 TRLCSP): Las personas
juridicas sélo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén comprendidas dentro

de los fines, objeto o dmbito de actividad que, a tenor de sus estatutos © reglas fundacionales, les
sean propios,

SEPTIMO.- BASE X1V, SOLVENCIA TECNICA Y FINANCIERA.

Se sugiere la modificacién de la letra A) SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL, en
cuanto a la referencia al contrato de servicios, al entender que, en este caso, 10S
requisitos a exigir son los propios de un contrato de gestion de servicio publico (articulos
86.2 letra d) y 89.2 del RAE), lo que conlieva descartar la adjudicacion al urbanizador de
la ejecucion material de las obras de urbanizacion. Por ese mismo motivo, procede la

supresion de la referencia a tal posibilidad en la base 1V, letra B).

Asi mismo, de acuerdo con la CIRCULAR 1/2014, DE 1 DE FEBRERO, DE LA ABOGACIA
GENERAL DEL ESTADO, sobre el régimen transitorio aplicable a la modificacién sobre
clasificacién de las empresas y requisitos minimos de solvencia introducida por la Ley
25/2013, de 27 de diciembre, de impulso de la factura electronica y creacion del registro
contable de facturas en el sector pablico, y en los que respecta a la entrada en vigor de
la nueva redaccion de los arts. 75, 76, 77, 78 TRLCSP y del art. 79 bis, se supedita a las
normas reglamentarias por las que se definan los requisitos, criterios vy medios de
acreditacion que con caracter supletorio se establezcan para los distintos tipos de
contratos, de medo que contintan vigentes los medios de acreditacion de soilvencia
recogidos en los arts. 75,76, 77 y 78 TRLCSP en su redaccion anterior a ia Ley 25/2013.

| os medios de acreditacién recogidos en la jetra A) se ajustan a la redaccion anterior de
la Ley 25/2013; si bien serla conveniente que, conforme ai articulo 62 del TRLCSP se
especifiqguen en esta base los requisitos minimos de solvencia requeridos, y Cuyo
cumplimiento se acreditara mediante cualquier de los medios recogidos en la base.

Los mismo cabe decir respecto a la letra B) SOLVENCIA ECONOMICO-FINANCIERA, si
hien en este caso se aconseja suprimir el puntc 4, al carecer de justificacion legal la



- / mas de 10 unidades porcentuales
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axcepcion alli prevista para las Agrupaciones de Interés UrbanistiCo. Para esté caso
particular de las AIU podria acudirse al procedimiento de acreditacion de ia solvencia

previsto en la normativa de contratacion del sector pidblico para las UTFs,

OCTAVQ.- BASE XVI. INFORME DE SOSTENIBILIDAD E IMPACTO AMBIENTAL.

A la fecha de elaboracion del presente informe ia legislacion a tener en cuenta es la Ley
2172013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

NOVENO.- BASE XV. GARANTIAS DEL PROGRAMA.

e sugiere especificar el momento en que deberan aportarse (articulo 86.2.letra h) del
E), al objeto de incluir entre la documentacién a presentar por lo interesados la
mentacion acreditativa de su debida constitucian.

ECIMO.- BASE XVII. CRITERIOS OBJETIVOS DE ADJUDICACION DEL
PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA.

Respectoy a los criterios de valoracion recogidos en el punto 2, (proposicion juridico-
economicay y propuesta de convenio}, se sugiere inciuir la regulacién del supuesto de
proposiciongs que incluyan valores anormales (baja temeraria), al requerirlo asi el
articuto 86\2\etra f), punto 2.4 del RAE (concrecién en las bases de las bajas que se
consideran tgmerarias), siendo insuficiente la referencia genérica al TRLCSP al remitirse
éste en su artjgulo 152 a los parametros establecidos reglamentariamente, en caso C;E//”)
que el Unico critgrio a valorar sea el precio, 0 a lo establecido en el pliego (en este casd S
las bases) cuandyg'sean varios los criterios de valoracion. / -

Asi, vy si Unicament
aspecto, vy no en su globatidad, podria recogerse una prewSkQﬂ"S m,ua”r a Ia de1 articuto 85

del RD 1098/2001, de\l de octubre: /,

Se consideraran, en principio, desproporcionadas o tefmerarias las ofertas que se encuentren en los
sigufentes suptestos:

1. Cuando, concurriendc un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en
mas de 25 unidades porcentuales,

2. Cuando_ -Concurrar) dos lititadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades
poreeﬁ%ua/e&a Ta-otra oferta.

/Cu{ndo concurran tres licita

T g porcf:nfuales a la media aritmétic
P para el computo de dicha media la

s, las que sean inferiores en mds de 10 unidades
e fas ofertas presentadas. No obstants, se excluird
rta de cuantia mas elevada cuando sea superior en
dicha media. En cualquier caso, se considerard
desproporcionada la baja superior a 23 upidades porcentuales.

4. Cuando concurran cuatro o mas Iiitadores, las que sean inferiores en mas de 110
unidades porcentuales a fa media aritmética_de las ofertas presentadas. No obstante, si
entre ellas existen ofertas que sean superiokes a dicha media en mas de 10 unidades
porcentuales, se proceders al calculo de dga nlieva media sélo con las ofertas que no se
encuentren en el supuesto indicado. En todd casa, s/ el numero de (as restantes oferries

inferior a tres, la nueva media se calculara sobre s tres ofertas de menor cuantia,

/-’J
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5. Excepcionalmente, y atendiendo al objeto del contrato y circunstancias del mercado, el
érgano de contratacion podra motivadamente reducir en un tercio en el correspondiente
pliego de clausulas administrativas particulares los porcentajes establecidos en los
apartados anteriores.

6. Para la valoracién de fa cfertas como desproporcionadas, la mesa de contratacion podra
considerar la relacién entre la soivencia de la empresa y ja oferta presentada.

De plantearse la conveniencia de fijar parametros objetivos para la valoracion de los
criterios con respecto a la proposicién—juridico econodmica, al ser varios los criterios de
adjudicacion, podria acudirse a fa regulacién contenida en los pliegos de clausulas
administrativas particulares de esta administracién, con la adaptacion que se considere
conveniente por parte de los servicios técnicos municipales. Un ejemplo de esta prevision
es la gue se contiene a continuacién:

Se considera, en principio, como desproporcionada o temeraria la oferta cuyo porcentaje exceda en
diez unidades, por lo menos, a la media aritmética de la todas las ofertas presentadas, sin perjuicio
de la facuftad del érgano de contratacion de apreciar, no cbstante, previos ios informes adecuados
y la audiencia del adjudicatario, como susceptibles de normal cumplimiento las respectivas
proposiciones.

Por otro lado, y respecto al criterio recogido en la letra H (mayores COMPpromisecs
adicionales), recordar que conforme al articulo 13.5 RAE:

Serdn nulas de pleno derecho las estipulaciones de los convenios urbanisticos que:

a) Contravengan, infrinjan, o defrauden objetivamente en cualquier forma lo dispuesto en el
numero anterior y cualesquiera otras normas imperativas legales © reglamentarias, incluidas Ias del
planeamiento territorial o urbanistico, en especial, las reguladoras del régimen urbanistico objetivo

del suelo y del subjetive de las personas propietarias de éste.

b) Prevean o establezcan, en perjuicio de guienes no sean parte en ellos o sus causahabientes,
obligacicnes @ prestaciones adicionales o mas gravosas que 1as requladas en los Titulos IV y V. def
Texto Refundido de_la Ley de Ordenacion_del Territorio y de {a Actividad Urbanistica o en los Pianes
o Programas_aprobados para su ejecucion que se encuentren en vigor.

UNDECIMO.- APROBACION Y ADJUDICACION,

Se aconseja incluir en el texto de una base que regule o detalle esta fase del proceso, en
los términos recogidos en los articulos 93 a 96 del RAE.

ARTICULO 93, APROBACION Y ADJUDICACION DE 1.0S PROGRAMAS DE ACTUACION

-

URBANIZADORA EN REGIMEN DE GESTION INDIRECTA

1. Concluidas las actuaciones anteriores, el organo competente, en aplicacion de las Bases
establecidas para la adjudicacion, y considerando en todo caso los informes técnicos y juridicos

emitidos a tal fin, adoptaré acuerdo debido y suficientemente motivado en alguno de los siguientes
sentidos:

a) Determinara, introduciendo las modificaciones gque procedan, el Programa de Actuacion
Urbanizadora que entienda mas conforme con el interés general definiendo su contenido mediante
la eleccion, en su caso, de una alternativa técnica y und proposicion jurfdico-economica, de entre

las diversas iniciativas presentadas, a fin de gue prosiga la tramitacion para su aprobacion vy
adjudicacicn.
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) Rechazar razonadamente todas las iniciativas para ejecutar la actuaciém urbamzadora oor
considerar que ninguna de ellas se adecua a las Bases establecidas, resolviendo la - no
programacion del terreno y la convocatoria de concurse en orden a su adjudicacion, ia formulacion
de nuevas Bases o proceder, en su caso, a la ejecucion en régimen de gestion directa cuando dsta

sea viable y preferible para el interés publico.

2. Adoptado e/ acuerdo referido en la letra a} del ndmero anterior, el Municipio proceders a recabar
los informes a que se refiere el art. 81 de este Reglamento. No obstante, la persona titular de Ia
Alcaldia podra recabar fos informes referidos en este precepto con anterforidad si sélo hubiese sido
presentada una alternativa técnica y una proposicion juridico-econdmica.

3. En todo casc, si antes de la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora, la
Administracion actuante observara la falta de notificacidn a alguna persona propietaria afectada por

expresamente motrvados v concretardn, razonadamente, las prioridades publicas

presente Reglagnento, o resuite de la incorporacion al proceso urbanizador, previa evacuacidn de ia
consulfta pertine, de una actuacién sobrevenida en el suelo ristico, el Ayuntamiento en Pleno o g/ 3
el drganc que ke /
motivado debida /

ulte competente, en su caso, resolvera lo que proceda mediante acuer
suficientemente en el que, en su caso: T

S

a) Aprobara la nuevaordenacion. e o

Esta aprobacion se emtenderd inicial respecto de [a modfﬁ‘coeyff de- fa/ordenaaon estructural
establecida en el Plan de'‘Qkdenacion Municipal y definitiva e O restante,

La aprobacidn inicial @ que se refiere ef parrafg o7 se entenderd legalmente otorgada también
en calidad de definitiva, bajo la condicign suspensiva de emisién del informe de la Consejeria
competente en materia de ordenacio erritorfal y wurbanistica en sentido favorable a s
medificacién de la ordenacion estructural en los mismos términos de su aprobacién inicial

municipal. Fi informe vinculante de la Consejeria deberd ser evacuade en el plazo maximo de un

mes. e %
h) Aprobarérfe#%na de Actuacion anizadora.

Csta apmﬁaoon se entenderd ctorgada,
reﬁre’re#é letra anterior en su parrafo segu
/

su caso, bajo la misma condicién suspensiva a que se

o
;/ 6. Los acuerdos que conforme a lo dispuesto fos ntmeros 1y 5 de este articulo debe adoptar el
drgano competente, caso de ser aprobatoriof hodran serlo en la misma sesion cuando sélo se
hubiere presentado una aiternativa técnica y Yna\proposicién juridico-econdmica v se hubiese dado
cumplimientc a lo dispuesto en el numeroN\2.N\En este supuesto, cuando no se requiera s

aprobacion inicial, pedra procederse a ia aprobacidinde! Programa en ios términcs estabiecidos en
el articulo siguiente.

ARTICULO 94. PLAZO PARA LA APROBACION MUWICI

g , L DE LOS PROGRAMAS DE ACTUAGION
URBANIZADORA EN REGIMEN DE GESTION INDIREC
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1. El plazo para que el Ayuntamiento en Pleno o el drgano que resulte competente, en su caso,
resuelva sobre la aprobacion y adjudicacién de un Programa de Actuacion Urbanizadora serd de

cuarenta dias desde la fecha en que fuera posible para el drgano competente adoptar el acuerdo
correspondiente.

2. A los efectos establecidos en el numerc anteriar, se entenderd que el dia a partir del cual es
posible la adopcidn del acuerdo correspondiente es aquel en el que la Administracién competente

dispone de todos los informes de caracter precepfive para la aprobacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

3. Sin perjuicio de lo establecido en el numero 1 def art. 101 de este Reglamento, /a aprobacién de
un Programa de Actuacién Urbanizadora implicara la atribucion a la persona adjudicataria de la
condicién de Agente responsable de la gestidn de la ejecucion de la correspondiente actuacion
urbanizadora por cuenta de la Administracidn actuante y segun el convenio estipulado, no
surtiendo efecto alguno hasta que este haya sido formalizado.

El acuerdo de aprobacién podra adjudicar, motivadamente y en funcién de las Bases establecidas,
la gestron de la EJECUCIOI'F del Programa de Actuacion Urbanizadora a quien hubiera formulado la
proposicién juridico-econémica correspondiente mas adecuada a la alternativa técnica adoptada.

4. Cuando se presente una unica propuesta de Programa de Actuacién Urbanizadora basada
totalmente en la ordenacién urbanistica en vigor y formalizada debidamente y reuniendo todas las
condiciones legalmente exigibles y transcurra el plazo maximo sin resolucidn expresa por el organoc
municipal competente, el proponente podra entender producida ia aprobacién y adjudicacién por
silencio administrativo v, en tal caso, prewa presentacion de la preceptiva garantia, requerir al
Municipio para que proceda a fa suscripcion del correspondiente convenic.

ARTICULO 95, APROBACION CONDICIONADA

1. Los Programas de Actuacién Urbanizadora podran aprobarse condicionados a la efectiva
realizacidén de determinaciones propias de otras actuaciones previa o simultaneamente
programadas, siempre que quede suficientemente garantizado el cumplimiento de las
correspondientes condiciones relativas a la interconexién de las actuaciones y se prevea una
adecuada coordinacion entre todas eflas.

La adjudicacién asi condicionada .'mpondra las obligaciones economicas precisas para compensar a
ios afectados por la actuacién mas costosa con cargo a los de otras que se beneficien de aquélia
por concentrarse en la misma obras o sobrecostes de comun utilidad. A tal fin, se estard a lo que
dispone el art. 39 del presente Reglamento,

2. El incumplimiente por el urbanizador principal de las condiciones que afecten al desarroilo de

otra actuacién conexa podra dar lugar a la suspensién de ambos Programas de Actuacion
Urbanizadora.

La persona adjudicataria de un Programa condicionado debera comprometerse a asumir a su riesgo
y ventura esa eventualidad, aunque podré hacer reserva del derecho a subrogarse llegado el caso,

en el puesto de! urbanizador principal, con los requisitos establecidcs en el ntmero 2 del art. 98 del
presente Reglamento.

ARTICULO 96. CRITERIOS DE ADJUDICACION

1. A los efectos del numerc 1 del art. 93 del presente Reglamento, se procederd a valorar las
alternativas técnicas y las proposiciones juridico-econdmicas con estricto cumplimiento a fa
ponderacién establecida en las Bases y seleccionandose la propuesta que mayor valoracion

conjunta alcance, en los términos establecidos en los apartados 1 y 2 de la letra f) del nimero 2
del art. 86 de este Regiamento.
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E'n el caso de que la propuesta seleccionada corresponda a una proposicion’ “urrdﬁg,c%gﬁé?"ﬁif_ﬁ—m*\
ofertada por urbanizador distinto a la persona autora de la alternativa técnica aprobada se; estara
a lo dispuesto en el art, 98 del presente Regiamento.

2. En cualguier caso, la Administracion actuante podra introducir las maodificaciones gque considere
opoitunas para el interés general, tanto en la alternativa técnica como en la proposicion juridico-
econdmica elegidas, debiendo motivarlas, en su caso, con relacién a las Bases para la adjudicacion
del Programa de Actuacion Urbanizadora, asi como a razones de interés general basadas en ios
principios rectores de la actuacion publica establecidos en los arts. 4, 5y 6 del Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En ningin caso podra desnaturalizarse la propuesta original elegida en términcs que impliquen
defraudacién chfetiva del principio de libre concurrencia. En este sentido, las propuestas relativas a

negocfado y asumido s
antes de su suscripcion,

afegac:ones a su contenido. £n dicho anu hard constar la identidad de las partes que se han
comprometido a firmar el convenio y, en-st caso, de cuantas otras hubieran expresado hasta el
momento su intencion de adherirse al mismo, se precisara su objeto; y se identificard grafica y
descr!ptrvamente el ambito espacra al cual se refiera.

Por le anteriormeste expu sto, y%m perjuicio de la inclusion de cuzlquier ofra sugerencia
que se cordidere-Tgjora aclara elexto de las bases, procederia, en caso estimar las
s en el presante informe;

sugeren}r{a observaciones conteni

e j}rﬁero‘ Aprobar inicialmente el te
correcciones y sugerencias contenidas en
fa Corporacion.

de las bases, inciuyendo en el mismo las
| inferme juridico emitido por la Secretaria de

Segundo.- Someter el expediente al tramiite \de informacion plblica v audiencia a los
interesados por un plazo de treinta dias, \nsekandose los correspondientes anuncios
tanto en el Boletin Oficial de la Provincls como en el Tablén de Anuncios del

Ayuntamiento, plaze durante el cual se podran\pre$entar reclamaciones y sugerencias a
las bases propuestas. \

\ vl
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Tercero.- En el caso de que no se presentase reclamacidn o sugerencia alguna al fexto de
la nueva Ordenanza, entender definitivamente aprobada !a misma sin necesidad de
adoptar nuevo acuerdo plenario.

Cuarto.- Finalmente, una vez aprobada definitivamente |a nueva Ordenanza, ordenar ia
publicacion integra de su texto en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, remitiendo el
expediente tanto a la Administracién del Estado como a la Administracién autondmica a
los efectos del articulo 70.2 de la Ley de Bases del Régimen Local.

Es cuanto tengo el honor de informar, quedando sometidc el presente informe a
cualquier otro mejor funda’ '''''' fé‘c‘_‘:ni.(_;a y/o juridicamente, y sin perjuicio de los acuerdos
que finalmente se adlg:.ﬁ-té“rgi\'.' ‘_,E'n_‘.l(_iam'p'o,.de Criptana, a 22 de diciembre de 2014,

Ly

=2

/ : e T T

" Fdo. Maria Dolores Ferndndez Morén
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ANEXO

Excmo. Ayuntamiento de
Campo de Criptana
De: Secretaria General
A: Ayuntamiento Pleno
INFORME
[
\‘-\A UNTO: Propuesta de Alcaldia de acuerdos a adoptar en relacién con el
| servicio de informacion turistica.
‘\\\
Ekga {on con el expresado asunto, y en cumplimiento de lo prevenido en el articulo
54.1.a) del Texto Refundido de las disposicicnes legales vigentes en materia de Régimen
Local, [anSacretaria que suscribe emite el siguiente INFORME:
Leida fa priypyesta de Alcaldia con objeto de su inclusion en el arden del dia de la sesion
plenaria extraardinaria a convocar en el dia de hoy, y a celebrar el préximo lunes, 22 de
diciembre, se \fonsidera que se ajusta a la normativa recogida en la Ley de Bases del “‘)
Régimen Local Y\ Ley de racionalizacion y sostenibilidad de la Administracién Ioca!;_’g,iﬁ
que, dada la préemura en la emision del presente informe, la funcionaria que Scribe//
pueda extenderseyjo analizar mas a fondo el referido asunte. e -

Es cuanto tengo el
cualquier otro mejor
que finalmente se adop

el -presente informe a
p-’/—' . - .
iti perjuicic de los acuerdcs

\
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