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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EL
CONCURSO PUBLICO PARA ADJUDICAR LA CONCESION DEMANIAL PARA EL USO
PRIVATIVO DEL INMUEBLE DENOMINADO “"HOSPEDERIA CASA DE LA TORRECILLA",

I
DISPOSICIONES GENERALES

12.- OBJETO DE LA CONCESION:

Es objeto del presente contrato, la adjudicacion de la concesidén demanial para la explotacidn de
la Hospederia ubicada en el inmueble urbano denominado “Casa de la Torrecilla”, de propiedad
municipal situado en la calle Cardenal Monescillo, n® 17, esquina a calle de Cervantes mediante la
utilizacidn privativa del inmueble citado, que tiene una superficie aproximada de 723,82 m2 de
suelo, inscrito en el Registro de la Propiedad n® 2 de Alcazar de San Juan, al Tomo 2648, Libro
548, Folio 75, finca registrad 15949, inscripcién 152, con la siguiente descripcidn:

1.1.- Edificio antiguo que es, propiamente, parte de la antigua casa solariega construida a
principios del siglo XX, rehabilitada posteriormente entre los afios 1999 a 2003 por la Escuela
Taller “Casa de la Torrecilla”, segin proyecto redactado al efecto por los Arquitectos Superiores
D. Santiago Utrilla Angulo y D2 Maria del Pilar Mufioz Martinez, aprobado por el Pleno de la
Corporacién Municipal en sesidn celebrada el dia 25 de Junio de 1999 y que tiene las siguientes
dependencias:

14 habitaciones, con bafio incorporado: 1 de matrimonio y 13 dobles en planta primera
(De la 101 a la 114), donde también se encuentra el despacho de direccién; existiendo ademads
en planta baja hall, Bar-Cafeteria, patio cubierto donde se halla el mostrador de recepcion,
Conserjeria, donde se encuentran los cuadros eléctricos y de alarmas, cocina, restaurante,
escaleras de acceso a so6tano, plantas primera y segunda, aseos de caballeros y de sefioras,
aseos y vestuarios del personal, almacén y sala de maquinas (caldera y depédsito de gas-oil de
calefaccion y maquina de aire acondicionado), ascensor y zona de lectura en la Torre del edificio,
donde se encuentra el armario de telecomunicaciones y planta sdtano, donde se ubica la sala de
reuniones.
1.2.- Edificio nuevo construido de nueva planta entre los afios 2000 a 2003, segiin proyecto
técnico redactado por los Arquitectos Superiores D. Santiago Utrilla Angulo y D28 Maria del Pilar
Mufioz Martinez, también rehabilitado por la Escuela Taller “Casa de la Torrecilla 11, aprobado por
el Pleno de la Corporacion Municipal, en sesion celebrada el dia 25 de Mayo de 2000, levantado
sobre la zona correspondiente a las caballerizas de la antigua casa solariega y que tiene las
siguientes dependencias:

6 Habitaciones dobles, con bafio incorporado (de la 115 a la 120), de las que 3 estdn en
planta primera y las 3 restantes en planta segunda, existiendo ademds en planta baja escaleras
de acceso a plantas primera y segunda, hall, lavanderia, almacén y patio descubierto.

22,- REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION:

El contrato a que se refiere este Pliego tiene caracter de concesion administrativa de uso privativo
de bienes de dominio publico, conforme a lo dispuesto en el articulo 78.1 del Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales, y 86.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

El contrato, de naturaleza patrimonial, se regira por lo establecido en el presente Pliego; en la
Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local; en el Rkal Decreto
Legislativo 781/1986, de 18 Abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposicienes
legales vigentes en materia de Régimen Local; en el Real Decreto 1372/1986, dyé%’t‘gc'wnio,
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por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales; en la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Plblicas; y, en lo que se refiere a su
preparacion y adjudicacion, por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, en adelante
TRLCSP.

Las partes se someten a la jurisdiccion de los Juzgados de lo Contencioso- Administrativo de
Ciudad Real, para resolver los litigios que puedan originarse con motivo del cumplimiento del
contrato.

3a.- GRGANO COMPETENTE PARA EL OTORGAMIENTO DE LA CONCESION:

El érgano competente para el otorgamiento de la concesion es la Junta de Gobierno Local
por delegacion de la Alcaldia Presidencia acordada en virtud de Resolucion n® 336/2015, de fecha 24 de
junio de 2015 (BOP nim. 127, de 30 de junio de 2015).

Direccién postal: Plaza Mayor, 1- 13610-Campo de Criptana (Ciudad Real).

El mencionado organo tiene la facultad para adjudicar el correspondiente contrato
administrativo y, en consecuencia, ostenta las prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas
que ofrezca su ejecucién, modificarlo y acordar su resolucidén, con sujecidn a la normativa
aplicable. Los acuerdos que a este respecto dicte seran ejecutivos, sin perjuicio del derecho del
contratista a su impugnacién ante la Jurisdiccidn competente.

43,- CANON DE LA CONCESION:
No se fija un tipo minimo de licitacién. Los licitadores podran ofertar la cantidad que estimen

del presente pliego.

Serd abonado el dia de la firma del contrato administrativo y se realizard por transferencia
bancaria.

El devengo del canon serd trimestral vy se producira el primer dia de cada trimestre y sera el
resultado de dividir por cuatro el canon anual.

El pago del precio del canon de la concesion sera trimestral. La falta de pago en los plazos
sefialados, llevard consigo los recargos de apremio previstos en el Reglamento General de
Recaudacion y el abono de los intereses que correspondan.

La cuantia de la concesidn serd la que resulte de la licitacion, calculada teniendo en cuenta el
canon anual que resulte de la misma y de los afios de duracién de la concesion.

53.- DURACION DE LA CONCESION:

La concesién comenzara a regir a partir del dia siguiente de la formalizacién de la misma.
Tendrd una duracién de cuatro afios, prorrogables de mutuo acuerdo de las partes por
anualidades hasta un maximo de dos anualidades sucesivas. Las prorrogas deberdn ser
solicitadas por el contratista con una antelacién minima de cinco meses antes de la finalizacidn
del contrato, solicitud que en ningln caso serd vinculante para el Ayuntamiento, que debera
resolver expresamente,

o Dicho acuerdo se deberé adoptar con cuatro meses de antelacién a la finalizacién del mismo o de
g‘ la primera prérroga.
-]
Z . . Ly . . . . . .
- Extinguida la concesion, el concesionario estard obligado a entregar las instglaciones al
2 Ayuntamiento, en el estado de conservacién y funcionamiento adecuados, acompa aﬂg,una
8 relacién de todos los bienes existentes que deban revertir a propiedad municipal. N
g ~ ?
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No obstante lo sefialado, el Ayuntamiento, previa ponderacion de los intereses publicos en
juego, podra decidir mantener al concesionario en el uso privativo del inmueble en tanto se
resuelve el procedimiento licitatorio de la nueva concesién, sin que con ello el antiguo
concesionario genere derecho alguno.

69.- PERFIL DEL CONTRATANTE.-
El acceso publico al Perfil de contratante del 6rgano de contratacion se efectuard a través de la
pagina web de la plataforma de contratacion del estado: www.contrataciondelestado.es.

72.- GARANTIA PROVISIONAL:
De acuerdo con lo establecido en el articulo 103 del RDL 3/2011, de 14 de Noviembre, por el que
se aprueba el TRLCSP, no sera necesario que los licitadores constituyan garantia provisional.
II
ADJUDICACION DEL CONTRATO

82,- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

La forma de adjudicacidon de la concesidn serd el procedimiento abierto mediante
concurso, y tramitacion urgente, pudiendo todo empresario interesado presentar una
proposicidn, siempre que en él concurran los requisitos de capacidad previstos por la normativa
vigente.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la oferta econdmicamente maés
ventajosa se atendera a los criterios fijados en la clausula 92 del presente pliego.

9a.- CRITERIOS DE VALORACION:
A los efectos de la adjudicacion, la Corporacion valorard por el siguiente orden de importancia:

19) Precio o canon: 20 puntos sobre 100, a la oferta mas ventajosa. Las ofertas se puntuaran de
forma proporcional.

29)Adecuacion de las instalaciones o dotacién de mobiliaric que amplien o mejoren las
infraestructuras (maximo 30 puntos sobre 100): 5 puntos por cada 6000,00€ invertidos hasta un
maximo de 30 puntos. Se acreditara por la aportacidn de presupuesto de las mismas.

39) Experiencia (se valorara con un maximo de 10 puntos sobre 100):

Por haber prestado servicios en una empresa de hostelerfa, computandose a partir del cuarto
afio: 2 puntos por afio a partir de la cuarta anualidad, hasta un maximo de 10 puntos. La
experiencia se acreditard con la presentacion del informe de vida laboral, copias de contratos de

trabajo, certificados de empresa, etc.

49) Creacion de puestos de trabajo: 2 puntos por cada puesto de trabajo creado (maximo 20
puntos sobre 100). Este extremo se acreditara con declaracion del concesionario en dénde conste
la distribucion de los puestos de trabajo y personal de plantilla. ’

& 50) Memoria descriptiva de la actividad a realizar, servicios que se van a prestar, asi como
g horarios de apertura y todos aquellos puntos que hagan referencia al desarrollo de la actividad
3 hotelera, como son, entre otros,:
'~ » Los servicios ofertados que complementen las pernoctacionef, esto es,
g desayuno, media pensidén o pension completa. o~
8 » El sistema de organizaciéon de la plantilla. /'(
2 \;
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» El modo de sustitucion del personal en casa de bajas o despidos.

> El tiempo transcurrido para la puesta en marcha del servicio, una vez
firmado el contrato de adjudicacién.

» El plan de ornamentacidn y decoracién de las instalaciones.

» La puesta en marcha de planes de marketing, la inversion en publicidad a
través de redes sociales, webs y medios locales, comarcales y nacionales.

» La existencia de pagina web propia, asi como su adscripcién a buscadores de
internet y portales especializados.

» Las técnicas de promocién de ventas como la incentivaciéon a través de
reduccion de los precios en periodos de baja demanda.

> La realizacidn de encuestas de satisfaccién entre los usuarios.

> La celebracién de acuerdos con empresas mayoristas del sector turistico que
hagan posible una afluencia continua de usuarios.

» La organizacién de actividades que incentiven el alojamiento en el
establecimiento.

» Y en general, cuales quiera otros que, cdmo servicio plblico que es,
pretendan la consecuencia del interés general.

Se valorara con un maximo de 20 puntos sobre 100.

102.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR:

10.1- Estan facultadas para contratar las personas naturales o juridicas, espafiolas y extranjeras,
que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursos en ninguna de las prohibiciones del
articulo 60 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el gue se aprueba el
texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, y acrediten la siguiente solvencia
economica, financiera y técnica o profesional para la ejecucién del presente contrato.

Podran concurrir uniones de empresarios que se constituyan temporalmente al efecto, sin que
sea necesaria la formalizacién de las mismas en escritura plblica hasta que se haya efectuado la
adjudicacion a su favor. Dichos empresarios responderdn solidariamente ante la Administracion y
deberan nombrar un representante o un apoderado Gnico de la Unidn.

10.2.- La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) En caso de persona fisica mediante el D.N.I.,, y en caso de personas juridicas,
mediante la escritura o documento de constitucidn, los estatutos o el acto fundacional, en los que
consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el
Registro plblico que corresponda, segtin el tipo de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de
Estados miembros de la Union Europea, por su inscripcion en el registro procedente de
acuerdo con la legislacidon del Estado donde estdn establecidos, o mediante la presentacién de
una declaracion jurada o un certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente,
de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

18]
g c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misidn Diplomética
) Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo émbito
< territorial radique el domicilio de la empresa.
~
g 10.3.- La solvencia econdmica y financiera del empresario podra acreditarse por u q,e'Vénos
5 de los medios siguientes: . /“§
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a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso, justificante de la
existencia de un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que
corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en Registros oficiales podran
aportar, como medio alternativo de acreditacion, los libros de contabilidad debidamente
legalizados.

¢) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen de
negocios en el ambito de actividades correspondiente al objeto del contrato, referido como
maximo a los tres Ultimos ejercicios disponibles en funcidn de la fecha de creacién o de inicio de
las actividades del empresario, en la medida en que se disponga de las referencias de dicho
volumen de negocios.

10.4.- La solvencia técnica de los empresarios se acreditara por uno o varios de los siguientes
medios:

a) Una relacién de los principales servicios o trabajos realizados en los Gltimos tres afios
que incluya importe, fechas y el destinatario, publico o privado, de los mismos. Los servicios o
trabajos efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o visados por el 6rgano
competente, cuando el destinatario sea una entidad del sector publico o, cuando el destinatario
sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido por éste o, a falta de este certificado,
mediante una declaracién del empresario; en su caso, estos certificados serdn comunicados
directamente al érgano de contratacién por la autoridad competente.

b) Indicacién del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la
empresa, participantes en el contrato, especialmente aquéllos encargados del control de calidad.

¢) Declaracidn sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de su personal
directivo durante los tres Ultimos afios, acompafiada de la documentacion justificativa
correspondiente.

d) Declaracion indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondrd
para la ejecucion de los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntard la documentacion
acreditativa pertinente.

e) Indicacion de la parte del contrato que el empresario tiene eventualmente el propdsito
de subcontratar.

112.- LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES. FORMALIDADES Y
DOCUMENTACION:

11.1.- Las proposiciones optando a la adjudicacién se presentardn en el Registro General del
Ayuntamiento de Campo de Criptana, dentro del plazo de QUINCE (15) DIAS NATURALES a
contar desde la publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Ciudad Real. No
obstante si el Ultimo dia de plazo fuese inhdbil ~entendiéndose como inhabil a estos efectos los
sabados- el plazo se entendera prorrogado al primer dia habil siguiente.

Los licitadores también podran enviar la documentacion, sefialada anteriormente, por
correo dentro del plazo de admision indicado en el primer parrafo, en cuyo caso e\nteresado
debera acreditar con el resguardo correspondiente, la fecha de imposicién del envio en la-Oficina
de Correos y anunciar en el mismo dia al Organo de Contratacidn, por fax, telex yefégéa a, la
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remision de la documentacién. Sin tales requisitos no serd admitida la documentacién en el caso
de que se recibiera fuera del plazo fijado. Transcurridos, no obstante, diez dias naturales desde la
terminacién del plazo de presentacién sin haberse recibido la documentacién, ésta no serd
admitida en ningun caso.

11.2.- EXPOSICION DEL EXPEDIENTE: Durante el plazo de presentacién de proposiciones, el
expediente, con todos los documentos que lo integran, podra ser examinado en el Servicio de
Contratacién de este Ayuntamiento (Plaza Mayor n® 1, primera planta), en dias habiles (de lunes
a viernes) de 9 a 14 horas.

11.3.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES: Los empresarios que concurran a la licitacion
presentaran sus ofertas en TRES sobres cerrados, numerados correlativamente, e identificados en
su exterior, con indicacién de la licitacion a la que concurran y firmados por el licitador o la
persona que lo represente e indicacién del nombre y apellidos o razén social de la empresa. En el
interior de cada sobre se hard constar su contenido en hoja independiente, enunciado
numéricamente.

SOBRES: i
SOBRE A, denominado "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA PRESENTADA PARA LA
ADJUDICACION DE LA CONCESION DEMANIAL SOBRE EL INMUEBLE DENOMINADO
“CASA DE LA TORRECILLA” EN CAMPO DE CRIPTANA (CIUDAD REAL).”: Contendra la
siguiente documentacion, que deberd reunir los requisitos de autenticidad previstos en las leyes:

1. Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario y, en su caso, la
representacién del firmante de la proposicién.

1.1 En caso de persona fisica 0 empresarios individuales, D.N.I. Dicho documento podré
ser original o copia que tenga caracter de auténtica, conforme a la legislacion vigente. En el caso
de persona juridica, escritura de constitucién o modificacién, en su caso, inscrita en el Registro
Mercantil, cuando este _requisito. fuera. exigible;. si _no lo fuere, escritura_o documento de
constitucion, estatutos o acto fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

1.2 Poder bastanteado, a costa del licitador, si obra en representacion de otra persona o
de alguna entidad.

1.3 En caso de concurrir a la licitacion varias empresas, constituyendo una Unidn
Temporal, cada una de ellas debera acreditar su personalidad y capacidad, indicando los nombres
y circunstancias de los empresarios que suscriben la proposicién, la participacién de cada una de
ellas en la U.T.E., designando la persona o entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de
ostentar la representacidn de la agrupaciéon ante la Administracién y el compromiso de
constituirse formalmente en Unién Temporal, caso de resultar adjudicatarios.

2.- Documentacién acreditativa de la solvencia econdmica, financiera, técnica o profesional,
acreditada en los términos de la clausula 10a.

3. Cuando el licitador sea una unién temporal de empresarios clasificados individualmente,

sera requisito basico que todas las empresas que concurran a la licitacidn hayan obtenido
previamente la clasificacion como empresa, salvo cuando se trate de empresas no espafiolas de
Estados miembros de la Comunidad Europea, en cuyo caso para la valoracidon de su solvencia
concreta respecto de la union temporal se estara a los dispuesto en los apartados 2.1 y 2.2,

4. Compromiso de adscribir a la ejecucion del contrato los medios personales o materiales
suficientes para ello, que deberan concretar en su candidatura u oferta.

a 5. Declaracién responsable del licitador otorgada ante la autoridad judicial, administrativa,
g’ notario u Organismo profesional cualificado, haciendo constar:
3 5.1 Que el licitador no se halle incurso en las prohibiciones para contratar enumeradas en
. el articulo 60 del TRLCSP.
8 5.2 Que se halle al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias con\el Estado,
8 con la Hacienda Autondémica, con el Ayuntamiento de Campo de Criptana y con la-Sgguyridad
o
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Social, impuestas por las disposiciones vigentes.

6.- Documento acreditativo de Alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas y del pago
del dltimo recibo del mismo.

7.- Todos los licitadores deberan sefialar un domicilio para la practica de notificaciones.
Esta circunstancia podrd ser complementada indicando una direccion de correo electronico y un
numero de teléfono y fax.

Los mencionados documentos deberan presentarse en originales, copias
auténticas o copias compulsadas.

SOBRE B, denominado "PROPOSICION ECONOMICA y CRITERIOS EVALUABLES
PARA LA ADJUDICACION DE LA CONCESION DEMANIAL SOBRE EL INMUEBLE
DENOMINADO "“CASA DE LA TORRECILLA” EN CAMPO DE CRIPTANA (CIUDAD REAL).":
contendra exclusivamente una sola proposicion econdmica, firmada por el licitador o persona que
lo represente.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, ni podra suscribirse ninguna
propuesta en Unién Temporal con otro, si se ha hecho individualmente, o figurar en mas de una
Union Temporal. La infraccién de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las
propuestas por él suscritas.

El precio o canon se valorard de acuerdo al modelo de proposicién que figura adjunto a
continuacidn.

El resto de criterios evaluables se valorardn de acuerdo a la documentacion aportada
segun lo previsto en la clatsula 92 del presente pliego.

La proposicién se ajustara al siguiente modelo:

MODELO DE LA PROPOSICION

D/ D2 i , con D.N.I. ndmero ......coveenes , domiciliado en calle
.............................. , NUMEID vvvvvvivvvernsy € crvivvnvinrerversenvnenennes,, COdigo Postal cvvvevcenne,
Provincia ....covvinvivinnininiininn, , Pals oo Telefono ............... ; FaXocnn,
e-mailiviviiiiiiinininns mayor de edad, en nombre proplo o actuando en representacion de Ia
EIMPreSA tvvvvrrreneninvierernirinennes , cuyo Codngo de Identificacién Fiscal €s .......c.vvv.n. , Y su domicilio
social en calle ..ovvveinvnviveniiiieen, , RUMErD vvvvvvvvennnns 08 , Codigo Postal
............... , Provincia ...covovvviniiveninnniineneny PaIS ciiiviiiinineninineninnen,, TEIEFONO vvvvvininn,,, Fax

............... , enterado del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que han de regir para la
adjudicacion de la  "Concesion demanial sobre el inmueble denominado “Casa de la Torrecilla”
del Ayuntamiento de Campo de Criptana”, y aceptando integramente su contenido, se
compromete en (nombre propio o de la empresa a la que representa) a ser concesionario/a del
citado inmueble en el precio anual de ..., .

Lo que firma en .coovvvvivevivinininennnnnnns a..de..ccnennn, de ...

FIRMA>>

SOBRE C, denominado "PROYECTO DE APROVECHAMIENTO Y EXPLOTACION DEL
INMUEBLE DENOMINADO “CASA DE LA TORRECILLA" EN CAMPO DE CRIPTANA (CIUDAD

REAL)™, presentada por ....covcvvevvenvenenneniennnns

En el proyecto, el empresario interesado debera desglosar con detalle la exp%{:au del
inmueble pretendida, la actividad a desarrollar, las mejoras o inversiones necwa a su
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correcto funcionamiento, y cuanta informacién considere relevante para valorar la viabilidad
econdmica del proyecto, y su conveniencia al interés general. En particular, deberd contener una
descripcién del sistema de organizacién de medios materiales y personales necesarios para el
correcto desarrollo de su proyecto, acompafiado de la documentacién que justifique la efectiva
disposicién de los mismos, asi como de cuantas cualificaciones y/o habilitaciones profesionales se
precisen.

11.4.- CONFIDENCIALIDAD:
Los licitadores deberdn indicar expresamente, en su caso, la documentacién aportada en sus
proposiciones que tiene caracter confidencial a los efectos previstos en el articulo 140.1 del Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el TRLCSP. La declaracién
se incluird en el sobre correspondiente donde obre la documentacién que se sefiale a dichos
efectos.

123,- MESA DE CONTRATACION:
De la Mesa de Contratacion, formaran parte el Alcalde Presidente o Concejal en quien delegue, el
Secretario/a de la Corporacion, el Interventor/a de Fondos, el Ingeniero Técnico Municipal, y un
Concejal en representacion de cada uno de los Grupos Politicos Municipales, actuando como
Secretario un funcionario de la Corporacion.
Para el ejercicio de sus funciones, la Mesa podré solicitar cuantos informes técnicos considere
precisos.

132,- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL Y VALORACION DE LAS
OFERTAS:
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A) Calificacion de la documentacion v defectos u omisiones subsanables.

La Mesa se reunird el dia y la hora que haya sido anunciado previamente en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento de Campo de Criptana. A los efectos de la calificacién de la
documentacion presentada, previa la constitucién de la Mesa de Contratacién, el Presidente
ordenard la apertura de los sobres que contengan la documentacién administrativa (Sobre A), y
el Secretario certificard la relacién de documentos que figuren en cada uno de ellos.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada,
lo comunicara verbalmente a los interesados. Sin perjuicio de lo anterior, las circunstancias
resefiadas se haran publicas a través del Tablén de Anuncios, concediéndose un plazo de tres dias
habiles desde el siguiente a su publicacién, para que los licitadores los corrijan o subsanen.

De lo actuado conforme a este articulo se dejara constancia en el acta que necesariamente
debera extenderse.

B) Valoracién de los criterios de seleccién de las empresas.

La Mesa, una vez calificada la documentacién administrativa y subsanados, en su caso, los

C) Apertura de proposiciones econémicas.

defectos u omisiones de la documentacion presentada, procederd a determinar las empresas que
se ajustan a los criterios de seleccién de las mismas, fijados en el pliego de cldusulas
administrativas particulares, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a licitacién, los
rechazados y sobre las causas de su rechazo.

(En el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento de Campo de Criptana se anunciara

el lugar y dia en que tendra lugar el acto publico de apertura de las proposiciones
econémicas y criterios evaluables, contenidos en el sobre B)

Si la documentacién administrativa fuera conforme, la Mesa de Contratacién podrd
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a en el lugar y dia que previamen

proceder seguidamente a la apertura de las proposiciones econdémicas y propuektas de los
criterios evaluables en acto plblico que se celebrar
sefalado.
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Comenzara el acto de apertura de proposiciones dandose lectura al anuncio del contrato y
procediéndose seguidamente al recuento de las proposiciones presentadas y a su confrontacién
con los datos que figuren en el certificado extendido por el Secretario de la Corporacién, tras lo
cual se dara conocimiento al publico del ndmero de proposiciones recibidas y nombre de los
licitadores, dando ocasién a los interesados para que puedan comprobar que los sobres que
contienen las ofertas se encuentran en la Mesa y en idénticas condiciones en que fueron
entregados.

En caso de discrepancias entre las proposiciones que obren en poder de la Mesa y las que
como presentadas se deduzcan de las certificaciones que dispone la misma, o que se presenten
dudas sobre las condiciones de secreto en que han debido ser custodiadas, se suspenderd el acto
y se realizaran urgentemente las investigaciones oportunas sobre lo sucedido, volviéndose a
anunciar, en su caso, nuevamente en el tablon de anuncios del Ayuntamiento de Campo de
Criptana, la reanudacién del acto publico una vez que todo haya quedado aclarado en la debida
forma.

El Presidente manifestara el resultado de la calificacién de los documentos presentados,
con expresion de las proposiciones admitidas, de las rechazadas y causa o causas de inadmisién
de estas Ultimas, y notificard el resultado de la calificacién en los términos previstos en el articulo
anterior.

Las ofertas que correspondan a proposiciones rechazadas quedardn excluidas del
procedimiento de adjudicacion del contrato y los sobres que las contengan no podrédn ser
abiertos.

Antes de la apertura de la primera proposicidn se invitard a los licitadores interesados a
que manifiesten las dudas que se les ofrezcan o pidan las explicaciones que estimen necesarias,
procediéndose por la Mesa a las aclaraciones y contestaciones pertinentes, pero sin que en este
momento pueda aquélla hacerse cargo de documentos que no hubiesen sido entregados durante
el plazo de admision de ofertas, o el de correccién o subsanacién de defectos u omisiones.

D) Apertura de proposiciones técnicas.

Acto seguido se procedera a la apertura de los sobres C presentados, con las ofertas
técnicas de los empresarios.

E) Rechazo de proposiciones.

Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacién examinada y
admitida, excediese del presupuesto base de licitacion, variara sustancialmente el modelo
establecido, o comportase error manifiesto en el importe de la proposicion, o existiese
reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia que la hagan
inviable, serd desechada por la mesa, en resolucién motivada. Por el contrario, el cambio u
omisién de algunas palabras del modelo, con tal que lo uno o la otra no alteren su sentido, no
serd causa bastante para el rechazo de la proposicién.

F) Propuesta de adiudicacién.

Para la elaboracién de la propuesta de adjudicacién, la Mesa de Contratacién podrd
solicitar los informes técnicos que considere oportunos.

En todo caso, cuando se identifique una proposicion que pueda ser considerada
desproporcionada o anormal debera darse audiencia al licitador incurso en dicho supuesto, asi
como solicitar informe técnico conforme dispone el articulo 152 del TRLCSP.

143,-CLASIFICACION DE LAS PROPOSICIONES Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION

AL LICITADOR CUYA OFERTA RESULTE LA MAS VENTAJOSA:

El Organo de Contratacién, vista la propuesta de la Mesa de Contratacion, emitida tras los

informes técnicos que considere pertinentes, clasificard las Droposiciones por orden \decreciente

atendiendo a los criterios sefialados en la clausula 92 y requerird al licitador que haya ado

la oferta més ventajosa para que dentro del plazo de DIEZ DIAS HABILES, a con '\Jde el
A
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siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento al fax indicado por el licitador a efectos
de notificaciones, a fin de que constituya en la Caja Municipal la garantia definitiva a que se hace
referencia en la clausula siguiente del presente Pliego y acredite su constitucién en el Servicio de
Contratacién.

En dicho plazo, el adjudicatario presentara igualmente la documentacién justificativa de hallarse
al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias o con la Seguridad Social, y de
disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la
ejecucién del proyecto presentado y aceptado por la administracién.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que
el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en este caso a recabar la misma documentacién
al licitador siguiente, por el orden en gque hayan sido clasificadas las ofertas.

153,- CONSTITUCION DE LA GARANTIA DEFINITIVA:
El licitador que haya presentado la oferta considerada mas ventajosa constituird y acreditara en
el Servicio de Contratacién, en el plazo de DIEZ DIAS HABILES, conforme a lo dispuesto en la
clausula anterior, una garantia definitiva cuya cuantia sea e/ 5% del importe total de la
adjudicacién de la concesidn (canon x duracién inicialmente prevista).
Esta garantia se constituird en efectivo, valores de deuda Publica, mediante aval bancario, o por
contrato de seguro de caucién, en los términos y condiciones que se contemplan en los articulos
96 y 97 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
TRLCSP.
Para la constitucion de garantias deberdn dirigirse al Servicio de Tesoreria Municipal.
El aval y el contrato de seguro de caucién deberan llevar el testimonio del conocimiento de firma,
-suscrito-por Notario.
La garantia definitiva serd deposntada en cualqwer caso, en la Caja de la Corporacuon

163.- ADJUDICACION DEL CONTRATO:

La adjudicacion se acordard en resolucién motivada en el plazo méximo de un mes a contar
desde la apertura de las proposiciones.

No podrd declararse desierta una licitacién cuando ex1sta alguna oferta o proposicién que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el Pliego.

La adjudicaciéon se notificard a los licitadores al fax que hubieran indicado a efectos de
notificaciones y, simultdneamente, se publicard en el Perfil de Contratante del Organo de
Contratacion, indicandose el plazo en que debe procederse a su formalizacion.

172.- EFECTOS DE LA PROPUESTA DE ADJUDICACION. RENUNCIA Y DESISTIMIENTO:

La propuesta de adjudicacién del contrato no crea derecho alguno en favor del empresario
propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracién, mientras no se haya formalizado el
contrato.

Antes de la adjudicacion de la concesidn, el drgano de contratacién por razones de interés publico
debidamente justificadas podra renunciar a celebrar la concesion.

También podra desistir del procedimiento antes de la adjudicacién cuando se aprecie una
infraccién no subsanable de las normas de preparacién del contrato o de las reguladoras del
procedimiento de adjudicacidn.

En estos supuestos el organo de contratacidn en la notificacién a los licitadores indicard la
compensacidn que proceda abonar por los gastos en que hubiera incurrido en la ligitacién, de
acuerdo con los principios generales que rigen la responsabilidad de la Administracién.\ o
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III
FORMALIZACION DEL CONTRATO

182,- PERFECCION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO:

Antes de la formalizacion del contrato, el concesionario debera aportar péliza de seguro de
multiriesgo empresarial del inmueble (continente, contenido y responsabilidad civil) de los dos
edificios que lo componen.

El documento en que se formalice el contrato sera, en todo caso, administrativo, al que se unirg,
formando parte del contrato, la oferta del adjudicatario, un ejemplar del pliego de clausulas
administrativas particulares y demas documentos que revistan caracter contractual, debidamente
compulsados, pudiéndose elevar a escritura publica, cuando lo solicite el contratista, siendo a su
cargo los gastos derivados de su otorgamiento. En este caso, el contratista debera entregar al
Ayuntamiento una copia legitimada y dos copias simples del citado documento en el plazo
maximo de un mes desde su formalizacién,

La formalizacién del contrato, tanto en documento administrativo como en escritura publica, estd
sujeta al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, corriendo
de cuenta del concesionario todos los gastos e impuestos que se originen, incluso los
correspondientes a la inscripcion del mismo en el Registro de la Propiedad.

En el supuesto de que resultase adjudicatario una Unidn Temporal de Empresarios serd necesario
acreditar la formalizacion de la constitucion de la misma en escritura publica.

iv
EJECUCION DEL CONTRATO

192.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL CONCESIONARIO:

Ademas de las obligaciones recogidas en este Pliego, el adjudicatario tendra las siguientes:

19.1.- OBLIGACIONES GENERALES:

1.) El contrato sera inalterable a partir de su perfeccionamiento, y debera ser cumplido con
estricta sujecion a las estipulaciones contenidas en el pliego y proyecto de aprovechamiento y
explotacién aceptado por la administracion.

2.) El personal que la empresa adjudicataria deba contratar para la ejecucion del proyecto
seleccionado dependera exclusivamente de ésta, respecto del que ostentara, a todos los efectos,
la condicién de empresario, sin que a la extincion del contrato pueda producirse, en ningln caso,
la consolidacion de las personas que hayan realizado los trabajos como personal del drgano
contratante. El contratista esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia
fiscal, laboral, de seguridad social, de integracion social de personas con discapacidad, de
prevencion de riesgos laborales y de proteccién del medio ambiente que se establezcan tanto en
la normativa vigente como en los pliegos que rigen la presente contratacion.

3.) El adjudicatario queda expresamente obligado a disponer de las autorizaciones, licencias o
permisos que resulten preceptivos para la efectiva utilizacidn del inmueble.

4.,) El concesionario queda obligado a mantener el inmueble en perfectas condiciones de higiene,
ornato v seguridad.

19.2.- OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

1.) El adjudicatario quedara obligado a cumplir con la normativa sectorial que resulte aplicable en

funcion del proyecto de aprovechamiento y explotacién presentado y aceptado por la

administracién,

2.) Al pago del precio de la concesidon en los términos establecidos en la clausula cuarta o
/\%‘
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3.) Sin perjuicio de los bienes que la Administracién ponga a su disposicién, el adjudicatario
aportara, a su costa, todos los demds utensilios, enseres, elementos y muebles necesarios para la
adecuada explotaaon del inmueble, corriendo a su cuenta igualmente las inversiones que
requiera el proyecto de aprovechamnento y explotacién presentado y aceptado por la
administracion.
4.) El adjudicatario estara obligado a conservar en buen estado los muebles y enseres que recibe
de la Administracién, seg(n se detallan en el inventario que serd suscrito por el adjudicatario y
por la Administracién antes de la firma del contrato, quedando obligado a reparar o, en su caso,
reponer los bienes o elementos que se destruyan o queden inservibles y sean propiedad de la
Administracién.
5.) Siendo objeto del presente pliego Unicamente regular el derecho de uso y aprovechamiento

de un inmueble propiedad municipal,

serd el concesionario a quien corresponda asumir en

exclusiva la responsabilidad por dafios causados a terceros como consecuencia de la actividad
que se lleve a cabo, quedando exonerado el Ayuntamiento de Campo de Criptana de cualquier
responsabilidad al respecto.
6.) El adjudicatario deberd presentar en el Ayuntamiento copia de la péliza de seguro exigida en
la cldusula 142, tanto en la. formalizacién del contrato, como anualmente hasta la finalizacién del
mismo.
7.) El adjudicatario no puede utilizar el nombre del Ayuntamiento en sus relaciones con terceras
personas.
8.) El adjudicatario quedara obligado al desalojo del inmueble antes de las trece horas del dia
siguiente al de la extincion del contrato, debiendo entregarlo a la libre disposicién del
Ayuntamiento de Campo de Criptana en perfecto estado de conservacién y limpieza, asi como
dotado de los enseres y elementos de cualquier clase que, siendo propiedad del Ayuntamiento,
consten relacionados en el inventario que sera suscrito antes del inicio del contrato.

9.) Con arreglo al articulo 98.1 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Pdblicas, “los
derechos sobre las obras, construcciones e instalaciones de caracter inmobiliario a que se refiere
el articulo precedente sélo pueden ser cedidos o transmitidos mediante negocios juridicos entre
vivos o por causa de muerte o mediante la fusién, absorcidén o escisién de sociedades, por el
plazo de duracién de la concesién, a personas que cuenten con la previa conformidad de la
autoridad competente para otorgar la concesién”.
10.) El concesionario correrd con todos los gastos que se originen en el consumo mensual de
agua, gas, electricidad, basura, telefonia y demas que fueran exigibles, asi como los que se
generen como consecuencia de la contratacion de los respectivos suministros a su nombre, por lo
que deberd abonar las cantidades que en su caso se le reclamen motivadas por saldos deudores
del anterior concesionario.
11.) El concesionario ofrecerd una reserva anual de, al menos, 50 estancias nocturnas en
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régimen de desayuno, a favor de ésta Administracién Municipal, sin coste econémico alguno.

12.) Durante los periodos festivos en los que se desarrollen actividades culturales, turisiticas o
lidicas de especial trascendencia o repercusién para el municipio, el concesionario pondrd a
disposicion del Ayuntamiento la totalidad de las habitaciones que estuviesen vacantes en el
momento de la peticién formulada por el concedente al establecimiento hotelero, limitdndose este
derecho de la Administracion a un maximo de 4 jornadas anuales.

12.) El concesionario pondré a disposicién del Ayuntamiento las instalaciones del inmueble objeto
del contrato, para realizar actividades formativas relacionadas con la hosteleria, incluidas en
cualesquiera actuaciones puestas en marcha por las Administraciones Plblicas para\el fomento
del empleo, que vayan dirigidas a personas desempleadas, con el fin de perfekp

conocimientos teéricos adquiridos.
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13.) En virtud de los Convenios formativos que el Ayuntamiento haya suscrito con instituciones
educativas oficiales, y de los que se derive la obligacion de formalizar contratos de trabajo en
practicas entre los alumnos de dichos centros y la Entidad Local, el concesionario quedara
obligado a facilitar la ejecucion de los mismos en las instalaciones que hayan sido objeto de
cesion.

14.) El adjudicatario de la concesion se compromete a mantener abierto y dar servicio todos los
dias del afio, salvo que exista causa justificada,

19.3.- DERECHOS DEL CONCESIONARIO:

Seran derechos del concesionario el uso y disfrute privativo del inmueble objeto de la concesidn,
conforme al proyecto presentado y aceptado por la administracion, y por el plazo de duracién de
la concesion, o inferior si se produjere el rescate de la concesion.

202,- OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA ADMINISTRACION:

20.1.- OBLIGACIONES:

1.) El Ayuntamiento de Campo de Criptana se obliga a poner a disposicién del concesionario el
bien inmueble objeto del contrato concesional entendiéndose implicita esta obligacion con la firma
del correspondiente contrato administrativo o escritura publica en su caso, asi como garantizar su
pacifica posesion.

2.) El Ayuntamiento de Campo de Criptana elaborara un inventario de todos los equipamientos de
la instalacién con cardcter previo a la entrega del inmueble, inventario que formard parte del
documento de formalizacidn.

3.) Corresponde al Ayuntamiento de Campo de Criptana la facultad de inspeccionar el desarrollo
de las obras de adaptacion y/o rehabilitacion del inmueble objeto de concesién, asi como
supervisar las instalaciones, equipamiento o enseres que en el mismo se contienen, y su uso
adecuado, de acuerdo con los términos de la autorizacion. En este sentido el Ayuntamiento no
indemnizara por la pérdida por cualquier causa del mobiliario o enseres recogidos en el inventario
o por su deficiente estado de conservacidn o mantenimiento, corriendo de cuenta del
concesionario todos los gastos de reparacidon y mantenimiento.

4.) Las demas que legal o reglamentariamente le correspondan.

20.2 DERECHOS DE LA ADMINISTRACION:

1.) Interpretar el contrato y resolver las dudas que ofrezca su cumpllmlento

2.) Imponer al concesionario las correcciones y sanciones pertinentes por razén de las
infracciones que cometiere previstas en el presente pliego.

3.) Dejar sin efecto o rescatar la concesién demanial, antes de su vencimiento, si lo justificaran

circunstancias sobrevenidas de interés publico.

4.) Rescatar la concesion por causa del incumplimiento grave de las obligaciones del
concesionario.

5.) Las demads que legal o reglamentariamente le correspondan.

213,- REGIMEN DE PENALIDADES ADMINISTRATIVAS:

g INFRACCIONES
=4 Leves:
3 - El incumplimiento sin causa justificada o autorizacion del Ayuntamiento de los horarios
~ establecidos o fijados en el Proyecto de explotacion.
& - El incumplimiento de las obligaciones de conservacion, mantenimiento y limpieza dée| edifieio y
S de las instalaciones. 7
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- La desobediencia del adjudicatario a los requerimientos que le efectlie el Ayuntamiento, siempre
que el objeto de los mismos no constituya falta grave, muy grave o causa de resolucion.

- Las simples irregularidades en el cumplimiento de lo que prescribe este Pliego de Clausulas
Administrativas, siempre que no causen un perjuicio directo de cardcter econdmico al

Ayuntamiento y no constituyan falta grave, muy grave o causa de resolucion.

- Cualquier otro incumplimiento de las condiciones de la concesién que esté calificado como falta
leve en las Ordenanzas o normativa correspondiente,
Graves:

- La falta de acreditacién ante la administracién de la suscripcién o renovacién del seguro o
seguros de obligatoria contratacion para el adjudicatario, asi como la ausencia del control de
salud de su personal.
- Reiteracién por tres o méas veces en la comisién de faltas leves en el plazo de un afio.

- La demora en el pago del canon establecido a favor del Ayuntamiento, por perfodo no superior a
tres meses.
- No atender con la debida diligencia y cuidado la conservacién de las instalaciones o no cumplir
las instrucciones dadas por el Ayuntamiento al respecto, cuando conlleve un deterioro grave de
las instalaciones y espacios municipales.
- La inobservancia de las prescripciones laborales o higiénico-sanitarias, o el incumplimiento de
las 6rdenes dadas sobre evitacion de situaciones insalubres, peligrosas, etc., que dicte el
Ayuntamiento, si el concesionario persistiera en aquellas una vez apercibido formalmente.

- Que el adjudicatario no comunique cualquier incidencia que afecte al normal

de la instalacion.
- La negativa o resistencia a facilitar la informacidn requerida por la autoridad competente o sus
agentes para el cumplimiento de los fines de inspeccién.
- Todas aquellas_que, implicando _un incumplimiento de las obligaciones. del concesionario, no
merezca la calificacion de muy graves, y que por su naturaleza no deban ser tenidas como leves.
- Cualquier otro incumplimiento de las condiciones de la concesidn que esté calificado como falta
grave en las Ordenanzas o normativa correspondiente.
Muy graves:

- El incumplimiento de la normativa laboral, sobre seguridad e higiene en el trabajo y prevencién
de riesgos laborales.
- La falta de pago de las sanciones impuestas al adjudicatario por la comisién de una infraccién
grave o la falta de reposicién de las garantias en su caso.
- El incumplimiento de la normativa reguladora de la calidad e higiene de los alimentos e
instalaciones propias de la actividad a prestar, asi como su prestacién con deficiencias.

- Reiteracién por dos o mas veces en la comisién de faltas graves en el plazo de un afio.

- La demora en el pago del canon establecido a favor del Ayuntamiento, por periodo superior a
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tres meses.
- El subarriendo, cesion o traspaso, en todo o en parte de la actividad o de las instalaciones
objeto de concesidn, asi como la enajenacién, gravamen, hipoteca o constitucidn de derechos
reales sobre los terrenos, bienes, o instalaciones objeto del contrato.

- La no contratacién, demora o impago de las pélizas de seguros sefialadas en el presente Pliego
que produjera algln periodo de falta de cobertura dentro del plazo de concesion,

- El ejercicio de la actividad por el concesionario sin disponer de las autorizaciones, licencias o
permisos que resulten preceptivos,
- El ejercicio de actividad o actividades sobre el dominio pblico local que no sean los propios de
la explotacidon de la Hospederia.
- Cualquier otro incumplimiento de las condiciones de la concesidn que esté calificadd, como falta
muy grave en las Ordenanzas o normativa correspondiente.
SANCIONES
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La sancion a imponer por la comisidn de infracciones muy graves podra consistir en una multa de
hasta 3.000,00 €, o en su caso, la resolucion del contrato.

La sancidén a imponer por la comision de infracciones graves podra consistir en una multa de
hasta 1.500,00 €.

La sancién a imponer por la comisién de infracciones leves podré consistir en una multa de hasta
750,00 €.

Con independencia de las sanciones que puedan imponérsele, el infractor estara obligado a la
restitucidn y reposicion de los bienes a su estado anterior, con indemnizacidn de los dafios
irreparables y de los perjuicios causados, en el plazo que en cada caso se fije en la resolucion
correspondiente.

El importe de las sanciones impuestas podrd ser exigido por los procedimientos de ejecucion
forzosa previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

v

i REVERSION DE LA CONCESION
223,- REVERSION.,
Todas las instalaciones, mobiliario, enseres y elementos que formen parte de la explotacion
introducidas por el concesionario pasaran a ser propiedad del Ayuntamiento de Campo de
Criptana, revirtiéndole el bien de dominio puUblico libre de cargas y gravdmenes y en perfecto
estado de conservacion y funcionamiento, a cuyo efecto y un afio antes a la fecha en que deba
concluir, el Ayuntamiento, designard un Interventor Técnico que vigilard la conservacién de las
instalaciones, mobiliario y material objeto de la autorizacion, e informara sobre las reposiciones o
reparaciones necesarias para mantenerla en las condiciones previstas.
El Ayuntamiento se reserva el derecho de rescatar la concesidn antes de su vencimiento, si lo
aconsejaren circunstancias o razones de interés publico. Salvo cuando el rescate esté basado en
causas imputables al adjudicatario, procedera el resarcimiento de los dafios e indemnizacion de
los perjuicios, de acuerdo con la valoracion aplicable por las disposiciones legales vigentes en la
materia en ese momento. En tal supuesto se abandonara el edificio y dejara libre el inmueble y
sus instalaciones en el plazo de tres meses, a partir de la notificacion del acuerdo de rescate o
extincién, perdiendo, en caso contrario, de forma automética, el derecho al resarcimiento e
indemnizacion a que antes se ha hecho referencia.
Tanto en los supuestos de terminacion de la concesién por el transcurso del plazo, cuanto por el
rescate o extincidn, el concesionario reconoce la potestad de la Administracién para acordar y
ejecutar por sf el lanzamiento.
Previamente a la resolucion, se realizarda nuevo inventario comprensivo de la totalidad de las
instalaciones, mobiliario, enseres y resto de elementos que reviertan a la administracién.

VI
FINALIZACION DE LA CONCESION

233,- CAUSAS DE EXTINCION DE LA CONCESION:

La concesion se extinguira por algunas de las siguientes causas:

a.) Vencimiento del plazo de vigencia de la concesion.

b.) Muerte o incapacidad sobrevenida del concesionario individual o extincién de la personalidad
juridica de la mercantil concesionaria.

c¢.) Por declaracion de quiebra, suspension de pagos, concurso de acreedores o d4 insolvente
fallido en cualquier procedimiento o el acuerdo de quita y espera del contratista.

d.) Por desaparicidon o desafectacion del bien o agotamiento del aprovechamiento. /-%
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e.) Falta de autorizacién previa en los supuestos de transmisién o modificacién, por fusion,
absorcién o escisidn, de la personalidad juridica del usuario o concesionario.

f.) Caducidad por vencimiento del plazo.

g.) Por sancién muy grave impuesta con arreglo al procedimiento establecido, ante el
incumplimiento por el concesionario de las obligaciones contraidas en el contrato.

h.) Rescate de la concesion.

i.) Revocacién unilateral de la autorizacién por parte del Ayuntamiento motivada por causas
sobrevenidas de interés plblico.

j.) Mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el concesionario.

k.) Falta de pago del canon o cualquier otro incumplimiento grave de las obligaciones del titular
de la concesidn, declarados por el érgano que otorgd la concesién o autorizacién.

1) Por resolucién judicial firme.

Il.) Por cierre del establecimiento, mediante resolucién de la Direccién General de Turismo de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha o del 6rgano competente de ésta, previa
tramitacion del correspondiente expediente.

m.) Desafectacion del bien, en cuyo caso se procederd a su liquidacién conforme a lo previsto en
el articulo 102 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Piblicas.

fi.) Cualquier otra causa prevista en las condiciones generales o particulares o en la normativa
por la que se rige la concesion.

El concesionario reconocerd y acatard la facultad del Ayuntamiento para acordar y ejecutar por si
mismo el lanzamiento en cualquier supuesto de extincion de la concesidn si el desalojo no se
efectlia voluntariamente en el tiempo debido. El procedimiento para llevarlo a cabo tendra
caracter administrativo y sumario, sin perjuicio de recurrir a las instancias judiciales.

La resolucidn anticipada del contrato por causas imputables al concesionario llevard aparejada la
incautacion y pérdida de la garantia definitiva_a favor del Ayuntamiento. ..

242,.- DEVOLUCION Y CANCELACION DE LA GARANTIA DEFINITIVA:

Cumplidas por el contratista las obligaciones derivadas del contrato, si no resultaren
responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre la garantia definitiva, en su caso, se dictard
acuerdo de devolucién o cancelacién de aquélla.

VII
DISPOSICIONES FINALES

253,- DISPOSICIONES FINALES:
Primera.- Responsabilidad ante terceros:
El concesionario serd directamente responsable ante terceras personas en el caso de dafios

causados como consecuencia del funcionamiento normal o anormal de la explotacién de las
actividades desarrolladas en el inmueble y sus Instalaciones, salvo los supuestos de fuerza
mayor, por lo cual estard obligado a establecer con una Compafia de Seguros una péliza que
cubra a todo riesgo las obras, el suelo objeto de concesién, asi como las instalaciones y material
afectos a la misma, y también la responsabilidad civil frente a terceros operarios o usuarios,
incluidos los dafios por incendio a los vehiculos estacionados dentro del inmueble.
Segunda.- Conservacion del inmueble:
El concesionario se obliga al mantenimiento y conservaciéon de las edificaciones objeto de la
concesion y sus instalaciones en perfecto estado, siendo de su cargo la limpieza, higiene y
prevencion de riesgos laborales, asi como la reparacion de las instalaciones que sean necesarias
para manteneria en condiciones de utilidad incluso desde el punto de vista estético, alizando a
su cargo las reparaciones ordinarias y extraordinarias que sean precisas cualquiera g
alcance o causa, salvo los supuestos de fuerza mayor. Antes de realizar rep ,?es 0
/
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sustituciones constructivas, debera el adjudicatario someter a la autorizacién municipal el
oportuno proyecto. El concesionario sera responsable de los dafios y perjuicios que puedan
ocasionar tanto la ocupacidon del bien publico, como las actividades que desarrolle en el mismo,
sin que la Administracion sea responsable de las obligaciones contraidas por aquel, ni de los
dafios o perjuicios causados a terceras personas o cosas, de las que debera responder el titular
de la autorizacion administrativa.

Campo de Criptana, 12 de mayo de 2017
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